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TURKIYE CUMHURIYETENiN YilzONCT viLi

Say1 : E-32845575-754-2024-298/4180 16.02.2024
Konu : Cikma Hk.

KOCASiNAN BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine)

flgi : 02.02.2024 tarihli ve E-59158055-000-540/2192 say1il1 yaziniz.

Ilgi yazimizda 7 kat ve {izeri binalarda emsal hesabi kullanilamamas1 durumunda hangi kisimlardan
cikma yapilabilecegi konusunda goriis talep edilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 5. Maddesinin 30. Fikrasmin b bendinde “igerisinde konut yer
alan zemin hari¢ (Degisik ibare:RG-12/8/2023-32277) 7 kat ve lizeri binalarda kapali ¢ikma yapilamaz.
Ancak kapal1 ¢ikma yapilamamasi nedeniyle parselin plan ve bu Yonetmelikle verilen emsal haklarinin
kullanilamadig1 durumlarda; arka bahge mesafesi 2 metrenin altina diismemek kaydi ile arka bahgeye en
fazla 1 metre tasacak sekilde, sadece kolon ve/veya perdelerden (bunlarin zemin altinda temele kadar
devam eden boliimleri dahil) olugsan kapali ¢ikmasiz bina uygulamalarinda, belirtilen tasiyici sistemin
cevreledigi alan bahg¢e mesafesi ve taban alani ihlali sayilmaz. Emsal haklarinin bu sekilde dahi tamamen
kullanilamamasi halinde, parselin yol sinirlarina 4 metreden fazla yaklasmamak kaydi ile 6n bahgeye en
fazla 1 metre tasacak sekilde ayni uygulamaya miisaade edilir. Bu alanin higbir kenar1 duvar veya herhangi
bir malzeme ile kapatilmaz ve bahge niteligi ortadan kaldirilamaz. Bu fikra kapsamindaki uygulamalarda
higbir sekilde ¢ikmali olarak tasarlanmis olan binaya gore emsal artis1 saglanamaz. (Degisik ibare:RG-
12/8/2023-32277) Kapali  ¢ikma  vapilabilen  binalarda  ise; ¢ikmayr  teskil eden konsolun
mesnetlendigi/baglantili oldugu (Degisik ibare:RG-12/8/2023-32277) diisey tasiyici elemanlarin, Tiirkiye
Bina Deprem Yonetmeliginin eki Esaslarin 7.5.1 maddesinin (a) bendi kriterlerine uygun kirigler ile
birbirine baglanmasi suretiyle ¢erceve teskil edilmesi zorunludur.”ifadesi yer almaktadir. Burada yer alan
“...yol sinirlarina...” ifadesinden de anlasilacagi gibi emsal hakkinin kullanilamamasi durumunda yola
cephe olan kisimlarin tamamindan belirtilen sartlarda ¢ikma yapilabilecegi anlasilmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yédnetmeliginin 4. Maddesinde arka bahgelerle ilgili olarak ise “b) Arka bahge:
On bahgeye komsulugu bulunmayan bina arka cephesi ile arka komsu parsel smir1 arasinda kalan parsel
bolimiinii...” ifadesi yer almaktadir. Dolayisiyla emsal hesabinin kullanilamamasi durumunda projede 6n
bahgeye gore belirlenen arka bahceden de belirtilen sartlarda ¢ikma yapilabilecegi degerlendirilmektedir.

Geregi bilgilerinize rica ederim.
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Baskan a.
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