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Planli Alanlar imar Yénetmeligi ile ilgili Celiskiye Diisiilen Konular

Soru 1) Madde 69, 2. bendi kapsami disinda kalan, ‘ilgili idarelerce cikarilacak olan yénetmelikler’le
degistirilebilen maddeler, Blylksehir Belediyesi’'ne bagl ilce belediyeleri tarafindan alinacak olan
meclis kararlari ile degistirilebilir mi?

Madde 4 — Tanimlar boliimii ile ilgili olarak;

Soru 2) “ 1) Balkon: Tum katlarda ¢ikma kosullarini tasimak kaydiyla, bina cephe hatti disinda ve/veya
icinde en az bir dis cephesi agik, bagh olduklari oda ve/veya mutfak piyesinin kullanimini tamamlayan

ve bu mekandan bélme elemanlari ile ayrilmis Ustl acik veya kapali alanlardir.” Tanimi yapilmistir.
Bu tanima gore bagimsiz birim igerisindeki hol ve antre gibi bolimlerden ulasarak balkon yapilamaz
mi?

Soru 3) “v) Eklenti: Bir bagimsiz bolimin disinda olup, dogrudan dogruya o bolime ait olan yeri,”
tanimi yapilmistir. Ancak s6z konusu fikranin 2. bendinde yer alan “...iceriden baglantisi bulunmayan...”
ibaresi “Eklenti” tanimina eklenerek: “Eklenti: Bir bagimsiz bélimiin disinda olup, iceriden baglantisi
bulunmayan ve dogrudan dogruya o boéliime ait olan...” seklinde mi degerlendirilmelidir? ‘Eklenti’lere
ortak alandan gecis verilemez mi?

Madde 20 - Taban alani boliimii ile ilgili olarak;

Soru 4) (8)’inci fikra, “b” bendinde yer alan “...bahge alaninin %20’sini gegmeyen...” kismindaki “bahge
alani” tanimi nasil yapiimalidir? Bahge alani hesaplanirken; parsel alani mi alinmalidir, zemindeki briit
alanin parsel alanindan g¢ikarilarak bulunan alan mi yoksa taban alanina dahil kullanimin parsel
alanindan ¢ikarilarak bulunmasi mi gereklidir? idarelerce farkli yorumlanmaktadir.

"

Soru 5) 36. maddenin (4)’tncl fikrasinda su depolari ile ilgili “... gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri
alinarak... bina alani disinda 6n, yan ve arka bahgelerde topraga gémiilii sekilde yerlestirilebilir.” ifadesi
yer almaktadir. Buna istinaden bahcede yapilan su depolari Madde 20’de belirtiimedigi icin taban
alanina dahil midir?

Madde 22 - Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar béliimii ile ilgili olarak;

Soru 6) (1)’inci fikra, “I” bendinde “... kat ve ara sahanliklari dahil acik veya kapali merdiven evi... katlar
alanina dahil edilmez.” ifadesi yer almaktadir. Mistakil konutlar ve bagimsiz birim igerisinde yer alan
merdivenler i¢in uygulama nasildir? Emsal hesabinda nasil degerlendirilir?

Madde 29 - Yapi piyesleri ve olgiileri ile ilgili olarak;

Soru 7) 29. Maddede yer alan piyesler disinda kalan ‘kiler’ ‘sandik odasl’ ‘hobi odasl’ vb. piyesler igin
minimum/maksimum 6lc¢i ve alanlar var midir? Bu piyeslerin havalandirma ve 1sik alma sartlar
nelerdir?

Madde 30 - Bina girisleri ve rampalari bolimii ile ilgili olarak

Soru 8) 30. Maddenin 1. fikrasinda “Bina giris koridoru genisligi, ana merdivene ve asansore
ulasincaya kadar dis kapi genisliginden az olmamak kosuluyla umumi binalarda en az 2.20 metre,
diger binalarda ise en az 1.50 metredir.” denmektedir. “Bina giris holli: Binanin ana giris kapisi ile
merdiven evi ve asansor arasindaki holli” ifade ettiginden, diger binalarda bina giris koridoru
genisliginin merdiven evine ulasincaya kadar 1.50 metre olacagi anlasilmaktadir. Asansor ve
merdivenin arasinda kalan ve merdiven evine dahil olan kat sahanligi da bina giris koridoruna dahil
midir?



Madde 31 — Merdivenler boéliimii ile ilgili olarak;

Soru 9) (1)’inci fikranin “a” bendinde “Ortak merdiven kolu ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik hikiimlerine gore hesap edilecek kagis
genisliginden az olmamak Gzere 1.20 metreden, diger yapilarda 1.50 metreden, konutlarda bagimsiz
bolim icindeki merdivenler ise 1.00 metreden az olamaz...” denilmektedir. Yangin merdivenleri de
‘ortak merdiven’ olduguna goére, konut harici yapilarda yangin merdiveni genisligi 1.50 metreden
disik olamaz mi?

Soru 10) (2)’inci fikranin, “a” bendinde yer alan “Asanséri olmayan binalarda basamak ytksekligi 0.16
metreden, asansorli binalarda 0.18 metreden fazla olamaz.” ifadesinin:

a) Bagimsiz bolim icindeki merdivenler icin uygulanma sekli nasil olmalidir?
b) Asansdr yapma zorunlulugu olmayan U¢ katli binalarda uygulanma sekli nasil olmalidir?
Madde 33 - Bacalar boliimii ile ilgili olarak;

Soru 11) (4)'Gncli fikrada “Bacalarin TSE standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.”
Denilmektedir. Meclis kararlari ile, TSE standartlarina uygun olarak yapilan bacalar icin ek olarak
“Taslyici elemanlarin isi, sicaklik vb durumlardan etkilenmemesi amaciyla kalorifer tesisatina ait duman
ve kirli hava bacalarinin tasiyici sistemle arasinda en az 20 cm bosluk birakilmal ve bu bosluk tugla,
bims ve ya yalitim malzemeleriyle doldurulmali” seklinde degisiklik yapilabilir mi?

Madde 40 - Catilar boliimii ile ilgili olarak;

Soru 12) (4)'inci fikrasinda “Mahya yiksekligi 5.00 metreyi gegmemek kaydiyla; ayrik binalarda
kirma, ikili blok binalarda blogu ile musterek kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka
cepheye akintili besik ¢cati kurulacagi_varsayilarak belirlenir.” denilmektedir. Burada ¢ati tipleri
kesinlestirilmis midir? Ornegin bu maddeye gére ayrik binalarda kirma ¢ati yapilmasi zorunlu mudur?
Yoksa bu cati tiplerinin kurulacagi varsayilarak mahya yuksekligi belirlendikten sonra, mahya
yuksekligini asmayacak sekilde istenilen farkl tiplerde gatilar tasarlanabilir mi?

Soru 13) (4)’tncl fikraya gore belirlenen mahya yiiksekligini asmayacak sekilde, ayrik binalarda iki
yone kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise sadece 6n cepheye akintili gati tasarlanabilir mi?

Soru 14) (5)’inci fikrasinda “Merdiven evleri, isikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlari
dordiinci fikraya gore belirlenen ¢ati 6rtisi dizlemlerini en fazla 0.60 metre asabilir.” denilmektedir.
Buradaki cati 6rtisi dizlemleri olarak 4. Fikrada s6zi edilen gatilarin diizlemleri mi varsayilacaktir?
Yoksa 4. Fikraya gore tasarlanan farkl tiplerdeki cati 6rtisi dizlemleri mi kastedilmektedir?

Soru 15) Givercinlik ¢ati diizleminin bir pargasi midir? Guvercinlik sagaginin altinda olusan duvar,
(5)'inci fikrada belirtilen 0.60 metre kisitlamasina dahil midir?

Gegici Madde 2 — Mevcut tesekkiil ile ilgili olarak;

Gegici Maddelerin, Madde-69, (2)’inci bendi kapsaminda, ilgili idarelerce gikarilacak yonetmeliklerle
dahi degistirilemeyecegi belirtilmistir. Gegici Madde 2’de “...yan bahg¢e mesafeleri ve agik ve kapali
¢itkma Olglleri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatina uygun mevcut binalarin yan bahge
mesafesine ve bu mesafe icinde yapilan acik ve kapali ctkmalara uygun olarak verilir. Arka bahce
mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak acgik ve kapali ¢cikmalar; bitisik nizam yapi adalarinda mevcut



tesekkile, ayrik nizam yapi adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina uygun olarak
belirlenir...” denilmektedir. Buna gore;

Soru 16) Bitisik nizam yapi adasi icerisinde yapildigi dénemin mevzuatina uygun sadece bir adet
mevcut tesekkil olmasi durumunda, arka bahge mesafesi icinde acik ve ya kapali gikma yapilabilir mi?

Soru 17) Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi Madde-4 tanimlar kapsaminda “Mevcut tesekkdil: Bir yapi
adasinda insa edildigi tarihte yirirlikte olan hikiimlere uygun olarak yapilmis olup da halen o yerde

uygulanmasi gereken plan ve mevzuat hiikiimlerine gore aynen veya ek veya degisiklik yapiimak
suretiyle korunmasi miimkiin olan yapilardir.” Olarak tanimlanmistir. ilge belediyeleri meclis karari
ile; “Tesekkiil olarak gosterilen yapilarin 4708 sayil yapi denetim kanununa uygun olarak (2001 ve

sonrasl) yapilasmis olmasi sartina bakilmasina, ayrica tesekkille ¢ikma yapilacak yan bahgenin bitisik

komsu tarafina, arka bahce icin ise sag-sol bitisigindeki parselin arka bahcesine ve arka bahcesine

komsu olan parselin arka bahcesindeki cikmalara bakilarak tesekkiliin degerlendirilmesi” seklinde,
degisiklik yapabilir mi?

Soru 18) Ayrik nizam yapi adasinda, sag bitisigindeki komsu parselde mevcut tesekkil bulunan ancak
sol bitisigindeki komsu parselde mevcut tesekkil bulunmayan parsellerde, yan bahce mesafesi
icerisinde acik ¢cikma uygulamasi nasil olmalidir? Bu durumda, ‘ayni binanin sag cephesinde olan
bagimsiz birimler igin sag yan bahge mesafesi icerisinde agik ¢itkma yapilabilecegi ancak sol
cephesinde olan bagimsiz birimler igin sol yan bahge mesafesi icerisinde agik ¢gikma yapilamayacag/’
mi anlasiimalidir? Tesekkil hakki parselin tamamina mi taninir yoksa cephe bazinda mi taninir?
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE

flgi  :14.03.2018 tarihli ve 21 sayili yaziniz.

[lgi yaziniz ile Planli Alanlar imar Yonetmeligi hakkinda tereddiide diisiilen konulara iliskin
uygulamaya esas Bakanligimiz goriisii istenilmektedir.

Ilgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasima gdre Bakanligimiz goriisiine
asagida yer verilmistir.

1.Yo6netmeligin 69/2 nci maddesi uyarinca ilgili idatelerce ¢ikarilacak olan yonetmeliklerde
degistirilebilen maddelerin Biiyliksehir Belediyesi'ne¢ baglt ilce belediyeleri tarafindan alinacak
meclis kararlar ile degistirilip degistirilemeyecegi hususunda,

Yonetmeligin ¢esitli maddelerinde idarenin dogrudan ya da meclis karar1 almak suretiyle
yetkili kilindig1 hususlara yer verilmis,

Yonetmeligin 69 uncu maddesinde, bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci,
sekizinci, dokuzuncu boliimleri, gecici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan
hiikiimlerin, planlarla ve 1ilgili idarelerce: ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemeyecegi,
biiyiiksehir belediyeleri ile il belediyelerinin, degistirilemeyen hiikiimler diginda kalan hususlarda,
beldenin tarihi ve yoresel sartlarini, gdzetmek kaydiyla Bakanlik onayma sunulmak iizere imar
yonetmeligi hazirlayabilecegi aciklanmigtir.

Yonetmelikte acikca idarenin yetkisine birakilan konularla sinirli olmak kaydiyla ilge
belediyelerinin meclis karar1 ileya da kendi gorev ve yetkilerini belirleyen mevzuat ¢ergevesinde

karar alabilecegi, Yonetmeligin-degistirilemeyen hiikiimleri disinda kalan; yapilagsmaya iliskin
hiikiimler, yapilara iliskin hiikiimler ile 19 ve 20 nci madde harici arsalara iliskin hiikiimlerde ilge

belediyelerince imar.plani ve plan notlarina hiikiim getirilebilecegi ancak yonetmelikte acikg¢a
taninan yetkileri disinda meclis karar1 alinamayacagi, imar yonetmeliginin ise biiyiiksehirlerde

bliyiiksehir belediyeleri tarafindan hazirlanabilecegi,
2.Y6netmeligin 4/1-1 maddesinde yer alan balkon tanimina gore bagimsiz birim igerisindeki

hol ve antre gibi boliimlerden ulasarak balkon yapilip yapilamayacagi hususunda,

Anilan maddede balkon, tiim katlarda ¢ikma kosullarimi tasimak kaydiyla, bina cephe hatt
disindave/veya icinde, en az bir dis cephesi agik, bagh olduklart oda ve/veya mutfak pivesinin

kullanimimi tamamlayan ve bu mekandan bolme elemanlari ile ayrimus, iistii agik veya kapall
alanlarolarak tanimlanmustir.

Madde ile balkonun oda ve/veya mutfak piyesine bagli olmasi kurali getirildiginden hol ve
antre-gibi boliimlerden ulasilan balkon yapilmasinin miimkiin olmadigy,

3. Yonetmeligin 4/1-v maddesinde yer alan eklenti net alan1 taniminda yer alan "...igeriden
baglantist bulunmayan..." ibaresinin eklenti tanimina eklenerek "Eklenti: Bir bagimsiz boliimiin
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disinda olup, iceriden baglantisi bulunmayan ve dogrudan dogruya o boliime_ait olan..." seklinde
mi degerlendirilecegi ile eklentilere ortak alandan gegis verilip verilemeyecegi hususunda,
Anilan maddede eklenti, bir bagimsiz boliimiin disinda olup, degrudan dogruya o béliime

ait olan yer,
Eklenti briit alani, sadece bagimsiz boliime ait olup bu boliimiin kullanimi ve tasarrufunda

bulunan, bagimsiz béliimiin icinde olmayip, ayni katta veya farkl katta yer alan ve girisi bagimsiz

boliimden ayri olan mekdnlarin bagimsiz béliim briit alaninin belirlenen esaslar dikkate alinarak

hesaplanacak alan,

Eklenti net alani, sadece bagimsiz boliime ait olan ve.icerden baglantisi bulunmayan, ayni
veya farkll katlarda olup ayri girisi bulunan mekanlarvins~igcindeki duvarlar arasinda kalan ve
bagimsiz boliim net alaminda belirlenen esaslara.. gore hesaplanan temiz alan, olarak
tanimlanmustir.

Dolayisiyla, eklentinin, bagimsiz bdliimiin.diginda, ait oldugu bagimsiz bdliimiin i¢inden
baglantis1 bulunmayan, ayni katta veya farkli katta bulunan ve girisi bagimsiz bdliimden ayri
olacak sekilde yapilmas1 gerektigi ve eklentilere ortak merdivenden ulasim saglanabilecegi,

4.Yonetmeligin 20/8-b maddesinde~yer alan "...bah¢e alanmmin %20'sini ge¢cmeyen..."
kismindaki "bahge alan1" taniminin nasil yapilacagi hususunda,

Yonetmeligin 4/1 inci maddesinini(bbbb) bendinde "Taban alani: Bahgede yapilan eklenti
ve miistemilati dahil yapilarin tabii zemin veya tesviye edilmis zemin tizerinde kalan kisminin, yapi
vaklasma swmirint ihlal etmemek “kaydiyla parseldeki izdiisiimiiniin kapladigi alan” olarak
tanimlanmustir.

Bu kapsamda, Yonetmeligin 20/8-b maddesinde yer alan bahge alaninin yapinin tabii veya
tesviye edilmis zemin tizerinde kalan dis konturlar1 haricindeki 6n, yan ve arka bahge alanlarinin
toplami oldugu,

5.Yonetmeligin 36/4 iincli maddesi "Su depolar: ve hidrofor, gerekli drenaj ve yalitim
tedbirleri alinarak... bina alami disinda 6n, yan ve arka bahgelerde topraga gomiilii sekilde
verlestirilebilir." hiikkmiine istinaden bahgede yapilan su depolarinin taban alanma dahil olup
olmadig,

Yonetmeligin 4/1(bbbb) maddesinde "Taban alani: Bahgede yapilan eklenti ve miistemilati
dahil yapilarin tabii zemin veva tesvive edilmis zemin iizerinde kalan kisminin, yapi yaklasma

sinwrini ihlal etmemek kaydiyla parseldeki izdiisiimiiniin kapladigi alan” olarak tanimlanmas,
23 iincli maddesinin 2 nci fikrasinda "Tabii veya tesvive edilmis zeminin altinda kalmak ve

parsel ‘sumirlart disina tasmamak kaydivla, on bahge statiisiinde olmayan yan ve arka bahge

mesafelerinde su deposu, otopark ve mevzuati geregince zorunlu miktardaki siginaklar yapilabilir...
" hitkmiine yer verilmis,
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20 nci maddesinin 8 inci fikrasinda ise taban alanma dahil edilmeyecek kullanimlar
aciklanmigtir.

Bu kapsamda, su depolarinin tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak kaydiyla yan
ve arka bahce mesafeleri icinde yapilabilecegi ve taban alanina dahil olmayacagi, tabii veya tesviye
edilmis zemin {lizerinde bahce mesafeleri i¢inde su deposu yaptlamayacagi, bahge mesafelerine
tasmamak kaydiyla tabii veya tesviye edilmis zemin {izerinderyapilacak su depolarinin ise taban
alanina dahil oldugu,

n

6.Yonetmeligin 22/1-1 maddesinde yer alan "... kat ve ara sahanliklar: dahil acik veya
kapalt merdiven evi... katlar alanina dahil edilmez." ifadesiuyarinca miistakil konutlar ve bagimsiz
birim igerisinde yer alan merdivenler i¢in emsal hesabinin nasil yapilacagi hususunda,
Yonetmeliginin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin
imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplaminin; parselin toplam
emsale esas alaminin % 30'unu asamayacagi, aneak; ... binalarin bodrum katlarinda yapilan; ...

merdivenlerin... ilgili mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlarinin

... bu hesaba dahil edilmeksizin emsal harici oldugu,
22 nci maddesinde 5_inci maddenin. sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde (1)
bendinde ... kat ve ara sahanliklar: dahil a¢ik veya kapali merdiven evinin katlar alanina dahil

edilmeyecegi, hiikkiim altina alinmistir.

Bu itibarla binalarin bodrum katlarinda yapilan; merdiven evinin ilgili mevzuat, standart ya
da bu Yonetmelige gore hesap'edilen asgari alanlarinin % 30 emsal hesabina dahil edilmeksizin
emsal harici oldugu, asgari alanlart asan kisimlarinin %30 emsal hesabi i¢inde degerlendirilmesi
gerektigi; bodrum katlar disindaki katlarda (cati1 kat1 da dahil) yapilan merdiven evinin %30 emsal
hesabi1 icinde degerlendirilmesi gerektigi, bagimsiz boliim ic¢indeki veya tek bagimsiz bolimlii
konutlardaki merdivenlerin de bu kapsamda degerlendirilmesi gerektigi,

7.Y 6netmeligin 29 uncu maddesinde yer alan piyesler disinda kalan 'kiler' 'sandik odas1'
'hobi odast' vb. piyesler-icin minimum/maksimum 6l¢ii ve alanlarin olup olmadigi ile bu piyeslerin
havalandirma ve 1s1k alma sartlarinin neler oldugu hususunda,

Yonetmeligin 29 uncu maddesinin 1 inci fikrasinda belirtilen konutta bulunmasi
gerekli asgari say1 ve Olgiilerdeki piyeslerin yapilmis olmasi kosulu ile hizmetin gerektirecegi
yeterli §l¢ii ve diger sartlarin saglanmasi ve standartlara uygun olmasi halinde anilan fikrada
belirtilen piyesler disinda baskaca piyes veya mekanlarin yapilabilecegi, bu piyes veya mekanlarin
havalandirma ve 151k alma sartlarinin ise hizmetin niteligine gore ruhsat eki proje kapsaminda
idaresinee degerlendirilmesi gerektigi,

8.Asansor ve merdivenin arasinda kalan ve merdiven evine dahil olan kat sahanliginin bina
giris koridoruna dahil olup olmadig,
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Yonetmeligin 4 tincli maddesinin 1 inci fikrasinin (m) bendinde bina giris holii, binanin ana
giris kapisi ile merdiven evi ve asansor arasindaki hol, (ccc) bendinde merdiven evi, merdivenin
ara ve kat sahanliklarivla birlikte biitiin olarak merdiven boyunca uzanan hacim, olarak
tanimlanmis olup, anilan maddeler kapsaminda kat sahanliklarinin'merdiven evine dahil oldugu,
bina giris holiine dahil edilemeyecegi,

9. Yangin merdivenlerinin de ortak merdiven oldugu_ifade edilerek s6z konusu
merdivenlerin genisliginin Yonetmeligin 31/1-a hiikmii uyarinca konut harici yapilarda 1.50
metreden diisiik olup olamayacagi,

Yonetmeligin 31 inci maddesinin 1 inci fikrasinin(a) bendinde "Ortak merdiven kolu ve
sahanlik genislikleri konut yapilarinda Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik

hiikiimlerine gore hesap edilecek kagis genigliginden.az olmamak tizere 1.20 metreden, diger
vapilarda 1.50 metreden, ...az olamaz..." hikmii yer almakta olup,
Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda. Yonetmeligin 4 iincii maddesinin 1 inci

fikrasinin (gg) bendinde ortak merdiven, birden ¢ok’sayida kullanim birimine hizmet veren ve kagis

merdiveni olarak da kullanilabilen bina merdiveni, olarak tanimlanmuistir.

Bu itibarla, Yonetmeligin 31/1-a maddesindeki ortak merdivenin bina normal merdiveni
oldugu, maddenin yangin merdivenlerini-kapsamadigi, dolayisiyla bina normal merdiveninin
Binalarin Yangindan Korunmasit Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gore hesap edilecek kacis
genisliginden az olmamak {izere konut dis1 yapilarda 1.50 metreden az olamayacagi, yangin

merdivenlerinin genisliginin <ise¢ " Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yd&netmelik

hiikiimlerine goére hesap edilmesi.gerektigi,
10.Yonetmeligin 31/2-a-maddesinde yer alan basamak yiiksekliklerinin bagimsiz bolim

icindeki merdivenler ile asansor yapma zorunlulugu olmayan {i¢ katli binalarda uygulanma seklinin
nasil olacagi,
Yonetmeligin 5 inci maddesinin 27 nci fikrasinda kat adedi 3 olan binalarda asansér yeri

birakilmasinin, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesisinin zorunlu oldugu,

31 inci maddesinin 2 nci fikrasinin (a) bendinde asansérii olmayan binalarda basamak
viiksekliginin 0.16 metreden, asansorlii binalarda 0.18 metreden fazla olamayacagi,

3 incii fikrasinda binalarda son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatl ¢ati arasi piyeslerine
¢tkan i¢.merdivenlerde birinci ve ikinci fikralardaki sartlarin aranmayacagu,

34 iincii maddesinin 1 inci fikrasinda uygulama imar planina gére kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek zorunda
oldugu; hikiim altina alinmistir.

Bu kapsamda, konutlarda bagimsiz boliim i¢indeki merdiven basamak yiiksekliklerinde son
kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatli ¢at1 aras1 piyeslerine ¢ikan i¢ merdivenler hari¢ herhangi bir
istisnaya yer verilmediginden anilan maddede yer alan dl¢iilere gore islem yapilmasi gerektigi,
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Yonetmelik geregi asansor yeri birakilmasi zorunlu olan ancak tesis edilmeyen binalarda
basamak yiiksekliginin 0.16 metre olarak uygulanacagi,

11.Meclis kararlar1 ile TSE standartlarina uygun olarak yapilan bacalar icin ek olarak "
Taswyict elemanlarin 1s1, sicaklik vb. durumlardan etkilenmemesi amaciyla kalorifer tesisatina ait
duman ve kirli hava bacalarimin tasiyici sistemle arasinda en az 20 cm bosluk birakilmali ve bu
bosluk tugla, bims ve ya yaliim malzemeleriyle doldurulmall' seklinde degisiklik yapilip
yapilamayacagi,

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 20 nci fikrasinda yapt ruhsati talep edilen projelerde

ayrica, afet, deprem, yangin, otopark, enerji verimliligi;~siginak, asansor, vapi malzemeleri,
giiriiltiiye karsi korunma, 1s1 ve su valitimi, yap1 denetimiy'is giivenligi, iskele, erisilebilirlik ve

cevre gibi konulardaki yapuya iliskin hiikiimler iceren mevzuata da uyulacagt,

21 inci fikrasinda hazirlanan projelerin oncélikle bu Yonetmelik ve bu Yonetmelikte atifta
bulunulan mevzuatin hiikiimlerine uyulmak' kaydiyla Tiirk Standardlar: Enstitiisii (TSE)
standartlarina uygun olarak hazirlanmasmin zorunlu oldugu,

33 iincli maddesinin 4 incl fikrasinda bacalarin TSE standartlarina uygun olarak
vapilmasinin zorunlu oldugu,

14 iincii fikrasinda kalorifer dairelerive bacalari ile i1sitma ve buhar tesislerinin, Binalarda
Enerji Performanst Yonetmeligi ve Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak diizenlenecegi,

Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmeligin 58 inci maddesinin 1 inci
fikrasinda baca tesisatimin, ilgili-Tiirk Standartlarindaki esaslara uygun olmasinin sart oldugu,

3 iincii fikrasindd kazana ait baca duvarlarmn 500 °C sicakliga dayanikli olan
malzemeden yapilacagive.yapilmasinda delikli tugla ve briket kullanilamayacag,

4 tincii fikrasindassicak baca gazlarimin yaladigi baca i yiizeylerinin sivanmamast halinde,
projelendirmede en./uygun derzlendirme bigiminin segimi gibi tedbirler alinacagi, baca
duvarlarimin dis yiizeylerinin uygun sekilde sivanacagi, hikkiim altina alinmstir.

Yonetmeligin<degistirilemeyen hiikiimleri disinda kalan bacalar hakkinda afet, deprem,
yangin, enerji verimliligi, yap1 malzemeleri, 1s1 ve su yalitimina iliskin mevzuata aykiri olmamak

kaydiyla;ilge belediyelerince uygulama imar planlariyla veya biiyiliksehirlerde biiyiiksehir
belediyesince hazirlanacak Yonetmeliklerle degisiklik yapilabilecegi, ilge belediyesince meclis

karar1 alinamayacagy,

Anilan hiikiimler geregi bacalarin TSE standartlarina uygun olarak yapilmasi ve baca
duvarlarina iliskin tedbirlerin (500 Oc sicakliga dayanikli, derzlendirme, sivama) alinmasi
gerekmekle birlikte tastyici elemanlarin 1s1, sicaklik vb. durumlardan etkilenmemesi amaciyla
tagtyic1 sistemle baca arasinda bosluk birakilarak bu boslugun tugla, bims veya yalitim
malzemeleriyle doldurulmasi hususunun projesine gore ilgili idaresince degerlendirilmesi gerektigi,
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12-13-14-15.Y 6netmeligin 40/4 {incli maddesi ile ¢at1 tiplerinin mi kesinlestirildigi yoksa bu
cat1 tiplerinin kurulacag1 varsayilarak mahya yiiksekligi belirlendikten sonra, mahya yiiksekligini
asmayacak sekilde istenilen farkli tiplerde cati tasarlanip tasarlanamayacagi, c¢ati1 Ortiisii
diizlemlerinin tasarlanan catilara gére mi olacagi, giivercinligin gatt diizleminin bir pargast mi
oldugu, giivercinlik sacaginin altinda olusan duvarin 5 inci fikradaki 0,60 metre kisitlamasina dahil
olup olmadig,

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 15 inci fikrasinda “ilgili idarelerin imar planlarinda
aciklanmamig ve bu Yonetmelikte yer almamis hususlarda ihtiyaca ve civarin karakterine gére
uygulanacak sekli takdire, ayrica uygun gordiigii yerlerde-meclis karari alarak yapilarin estetigi,
rengi, ¢ati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme kullanimasi ve yoresel mimarinin dikkate
alinmasina iliskin zorunluluk getirmeye yetkili oldugu,

40 mc1 maddesinin 1 inci fikrasinda catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari
karakterine, yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacinauygun olmasinin sart oldugu,

2 nci fikrasinda ¢ati egimlerinin, kullanilacak ¢ati malzemesi ile yorenin mimari ozelligi ve
iklim sartlar dikkate alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilecegi,

3 iincii fikrasinda ¢ati egiminin sagak ucundan hesaplanacagi, ¢atilarin parapet iizerine
oturtulamayacagi,

4 iinci fikrasinda mahya yiiksekliginin 5.00 metreyi gecmemek kaydiyla; ayrik binalarda
kirma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka
cepheye akintili besik ¢ati kurulacagr varsayilarak belirlenecegi,

5 inci fikrasinda merdiven“evieri, 1sikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlarinin
dordiincii fikraya gére belirlenen ¢cati ortiisii diizlemlerini en fazla 0.60 metre asabilecegi, ayrica
zorunlu olan tesisatla ilgili hacimlerin, giines enerjili su siticilarinin ve ¢ati pencerelerinin cati
ortiistinii_asmasina ilgili idarece teknik gereklere gore uygun goriilecek dlcii ve sekilde izin

verilebilecegi, asansorlii-binalarda TSE standartlarina gore projelendirilecek asansor kulelerinin
ve bu béliimlerlevbirlikte diizenlenen merdiven evierinin en az olciilerdeki béliimlerinin, cati
ortiisiinii agmasina da izin verilecegi, hilkkiim altina alinmastr.

Anilan maddeler birlikte degerlendirildiginde idarelerin, Yonetmeligin 5 inci maddesi
kapsaminda meclis karar1 ile veya Yonetmeligin 69 uncu maddesi kapsaminda imar plan1 ya da
cikartacaklar1 yonetmeliklerle gatilara iligkin hiikiimler getirebilecegi ve oncelikle bu hiikiimlere
gore uygulama yapilacagi, catilar konusunda alinmis herhangi bir karar veya imar plani/plan notu
hiikmi yoksa Yonetmeligin 40 nc1 maddesi uyarinca yapilmasi gerekli uygulamalarda;

4 1incii fikrada ayrik, ikili blok ve iki taraftan bitisik binalarda kurulacagi varsayilan ¢ati
sekillerine gore 5 metreyi gegmemek ilizere mahya yiiksekliginin nasil belirleneceginin tarif
edildigi, mahya yiiksekligi belirlendikten sonra catiya iliskin hususlarda 6ncelikle civardaki cadde
ve sokaklarin mimari karakteri, binanin nitelik ve ihtiyacina gore idaresince degerlendirilme
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yapilmasi gerektigi, YoOnetmelikte giivercinlik tanimi bulunmamakla olup, ¢ati pencerelerinin ¢ati
Ortiisiinii agsmasina teknik gereklere gore uygun goriilecek dl¢ii ve sekilde ilgili idaresince karar
verilmesi gerektigi,

16-17-18. Bitisik nizam yap1 adasi igerisinde yapildigr donemin mevzuatina uygun sadece
bir adet mevcut tesekkiil olmas1 durumunda, arka bahce mesafesivicinde acgik veya kapali ¢ikma
yapilip yapilamayacagi, ayrik nizam yap1 adasinda, tek tarafi tesekkiil etmis diger tarafi tesekkiil
etmemis parsellerde yan bahge mesafesi icerisinde agik ¢ikma uygulamasinin nasil olacag,

Mevcut tesekkiile iliskin ilge meclis karari ile "Tesekkiil olarak gosterilen yapilarin 4708
sayili yapt denetim kanununa uygun olarak (2001 ve.sonrasi) yapilasmis olmasi sartina
bakilmasina, ayrica tesekkiille ¢ikma yapilacak yan bahcenin bitisik komsu tarafina, arka bahge
icin ise sag-sol bitisigindeki parselin arka bahgesine ve arka bahgesine komsu olan parselin arka
bahgesindeki ¢ikmalara bakilarak tesekkiiliin degerlendirilmesi" seklinde degisiklik yapilip
yapilamayacagi hususunda,

Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesi birinci fikrasinda "Bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi
tarihten onceki mevzuata gére ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi
tesekkiil etmis imar adalarinda, imar planminda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla, yapi
vaklagsma mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina tasmamak kaydi ile
actk ve kapali cikmalari mevcut tesekkiile gore belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan
bahge mesafeleri ve acik ve kapalt ¢tkma élciileri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatina

uygun mevcut binalarin yan bahce mesafesine ve bu mesafe icinde yapilan acik ve kapali
ctkmalara uygun olarak verilir. Arka bahce mesafeleri ve bu mesafe icinde vapilacak acik ve

kapali ¢cikmalar; bitisik nizam vap: adalarinda mevcut tesekkiile, ayrik nizam yap: adalarinda ise

bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka
bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara gore yapilir. Ancak bu maddede ifade
edilen ¢itkma ve bahce mesafelerine iliskin hususlarla ilgili olarak mevcut bina bulunmayan komsu
cephelerde mer'i plan ve bu Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.” hitkkmii yer almaktadir.

Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla Yonetmeligin Gegici 2
nci maddesi kapsaminda kalan bir parselin; yan bah¢e mesafeleri ve agik ve kapali cikma

Olciilerinin-parselin saginda ve solunda bulunan parselde yer alan yapildig: tarihteki plan ve
mevzuatina uygun mevcut binalarin yan bahge mesafelerine ve bu mesafe i¢inde yapilan agik ve

kapalt ¢ikmalara gore ayr1 ayri belirlenmesi (parselin sag tarafindaki bahg¢e mesafesi i¢in sag
komsu-parselinde mevzuatina uygun yapilmis binadaki bah¢e mesafesi ve ¢ikma o6lgiisiine, sol
tarafindaki bahce mesafesi icinse sol komsu parselindeki mevzuatina uygun yapilmis binadaki
bah¢e mesafesi ve ¢ikma Olgiisiine), tesekkiil olmayan cephede ise yiiriirlikteki plan ve

Yonetmelige uyulmasi gerektigi, arka bah¢e mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak agik ve
kapali ¢ikmalarin ise bitisik nizam yap1 adalarinda 6ncelikli olarak varsa bitisigindeki parsellerde
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yer alan yapildig1 tarihteki plan ve mevzuatina uygun mevcut binanin arka bahge mesafesine ve bu
mesafe i¢cinde yapilacak acik ve kapali ¢ikmalara, ayrik nizam yap1 adalarinda bitisigindeki komsu
parsellerde yer alan yapildig: tarihteki plan ve mevzuatina uygun mevcut binanin arka bahge
mesafesine ve bu mesafe i¢inde yapilacak agik ve kapali ¢ikmalara gére belirlenmesi gerekmekle
birlikte, madde hiikmiindeki uygulamalarda ilgili idaresinin yetkili-oldugu,

Anilan maddede gegen "mevcut tesekkiil" ifadesi ile yapildig: tarihteki plan ve mevzuata
uygun yapi ruhsati alinip ruhsat eki projelerine gore insas1 devam eden ya da tamamlanan yapilar
kastedilmekte olup, mevcut tesekkiiliin bu kapsamda degerlendirilmesi ve 1 inci sorunun cevabinda
izah edildigi lizere belediye meclis karar1 ile Yonetmeligin degistirilemez hiikiimlerden olan Gegici
2 nci maddeye iliskin hiikiim getirilemeyecegi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.

Genel Midir Yardimcis1 V.
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