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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Mesleki Hizmetler Genel Midiirliigii)
ANKARA

flgi  :a)Narhdere Belediye Bagkanligi'nin 09.10.2017 tarihli ve 6439 sayil yazisi.
b) Giizelbahge Belediye Bagkanligi'min 17.10.2017 tarihli ve 2146708 8-754-E.8278/5574 sayili
yazisi.
¢) Bergama Belediye Bagkanhgi'nin 23.10.2017 tarihli ve 86295008-010.03-E.3523/10593
say1l1 yazisi. ;
d) Izmir Valiligi (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii)'nin 06.11.2017 tarihli ve 90690298-500-
E.39034 sayil1 yazisi.
e) Cengiz OZKURT'un 10.11.2017 tarihli dilekgesi.
f) Zeki YUKSEL'in tarihsiz dilekgesi.

Bilindigi iizere 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar
imar Yonetmeligi ve 30.09.2017 tarihli ve 30196 sayili Resmi Gazetede yayunlanan Planl Alanlar Imar
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik 01.10.2017 tarihinde yiiriirliige girmis olup,
s67 konusu yonetmelik kapsaminda, ilgi (a), (b), (c), (d) yazilar ve ilgi (e) ve () dilekgeler ile gifahi olarak
iletilen taleplerde Bagkanlhigimiza bagh bazi Iice Belediyelerince yiiriitilen uygulamalarda asagida
belirtilen konulara iligkin tereddiitler olugmustur.

1. Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 5. maddesinin 6. fikrasinda; "Aynk veya blok
nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikga belirlenmemis ise TAKS %401 gecemez.
Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %601
gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir.", 20. maddesinin 3. fikrasinda;
"Uygulama imar planinda belirlenmemigse bu Yonetmelikle tanimlanan TAKS'a ve bahge
mesafelerine gore belirlenen taban alanmm kiigiik olan1 uygulanir.”, "Mevcut tesekkiil" baghkl
Gegici 2. maddesinde; "Bu Yénetmeligin yiirirlige girdigi tarihten dnceki mevzuata gore ve
mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagmas: tesekkiil etmig imar adalarinda, imar
planinda aksine bir hiikim bulunmamak kaydiyla, yap1 yaklagma mesafeleri, kotlandirma, arka
bahcelerin tesviyesi ile parsel digma tasmamak kayd: ile agik ve kapal ¢ikmalari mevcut
tesekkiile gore belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan bahge mesafeleri ve agik ve kapali
¢ikma olgiileri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatina uygun mevcut binalarin yan bahge
mesafesine ve bu mesafe iginde yapilan agik ve kapali gikmalara uygun olarak verilir. Arka bahge
mesafeleri ve bu mesafe iginde yapilacak agik ve kapali gikmalar; bitigik nizam yapi adalarinda
meveut tesekkiile, ayrik nizam yap: adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasma
uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komgu parsellerdeki
uygulamalara gore yapilir. Ancak bu maddede ifade edilen ¢ikma ve bahge mesafelerine iliskin
hususlarla ilgili olarak mevcut bina bulunmayan komsu cephelerde mer'i plan ve bu Yonetmelik
hiikiimlerine uyulur.", 21. maddesinin 4. fikrasinda; "Uygulama imar planinda emsal verilmeyen
parsellerde katlar alani, planla veya bu Yonetmelikle belirlenen; taban alami katsayisi ile kat
adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir." hiikiimleri yer almaktadir.
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Bu dogrultuda;

a) Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin Gegici 2. maddesi ile aym igerikte oldugu
anlagilan Miilga Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nin Gegici 4. maddesinin uygulamasina
iligkin; 02.12.2013 tarihli ve 10869 sayili yazinizda; blok nizam ve bitisik nizam yapilasma
kosulu olan mevcut yapilarm bulundugu alanlarda imar durumu talep edilen parsellerin
yapilasma kosullarina iligkin imar planlarmmda bir hiikiim bulunuyorsa bu hiikiimlere gore
uygulama yapilmas: gerektigi, imar planinda hiikiim bulunmadig: takdirde Yonetmeligin
Gegici 4. maddesi uyarinca taban alam katsayisi sarti aranmaksizin bahge mesafeleri
agismdan mevzuatina uygun mevcut yapilagmalar géz éniinde bulundurularak uygulama
yapilabileceginin  belirtildigi, ancak 05.02.2016 tarihli ve 1358 sayili yazmizda
ise, Yonetmeligin Gegici 4. maddesinin, mevzuatina uygun yapilasan mevcut tesekkiile gore
agik ve kapali gikma mesafeleri ile binalarin gekme mesafelerini belirlemeye yetkili madde
oldugu, bu maddenin mevcut tesekkiile gire TAKS degeri belirlenmesine yonelik
olmadig), bununla birlikte parseller i¢in emsal, bahge mesafeleri ve TAKS'in imar planinda
yer alan hiikiimlere gore belirlenmesi, planda hiikiim bulunmamasi halinde yonetmeligin
anilan maddeleri kapsaminda uygulama yapilmasi. bina kitlesinin bahc¢e mesafeleri ve
TAKS degerine bagh olarak idaresince belirlenmesi gerektiginin belirtildigi dikkate
alindiginda, séz konusu yazlar ile Planli Alanlar Imar Yénetmeligimin Gegici 2. maddesi
birlikte degerlendirildiginde Iige Belediyelerimizce uygulamalara iliskin tereddiitler olusmus
olup, uygulama imar planlarinda taks ve kaks orani belirlenmemis ayrik veya blok nizam olan
yerlerde kismen veya tamamen yapilagmis imar adalarinda, yapi yaklasma mesafelerinin
yonetmeligin Gegici 2. maddesi dogrultusunda mevcut tesekkiile gore belirlenmesi halinde,
yonetmeligin 5. maddesinin 6. fikras1 geregince ayrica maksimum TAKS % 40 oraninin
uygulanip uygulanmayacagi, :

b) Gegici 2. maddede bitigik nizam ve ayrik nizam yap1 adalarindaki uygulamalar
tariflenmis olup, imar planinda blok nizam olarak belirlenen yerlerde, farkli bahge mesafesi
belirlenmis birden fazla blok bulunan imar adalarinda bahge mesafelerinin nasil belirlenecegi,

c¢) Uygulama imar planlarinda taks ve kaks orani belirlenmemis ayrik veya blok
nizam olan parsellerde; yonetmeligin 20. maddesinin 3. fikrasina gore parselin bahge
mesafeleri belirlendikten sonra tabanda olusan kitlenin % 40 TAKS oranmnin altinda olmas:
halinde, katlar alaninin belirlenen bu taban alani katsayis1 degeri ile kat adedinin ¢arpilmas:
suretiyle mi hesaplanmas gerektigi, yoksa yonetmeligin 21. maddesinin 4. fikrasinda ayrik
ve blok nizam igin taban alami katsayismin maksimum % 40 olarak belirlenmis olmas:
nedeniyle % 40 taks oran ile kat adedinin ¢arpilmas: suretiyle mi maksimum katlar alam
hesabinin yapilacagi,

2. Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'min 5. maddesinin 8. fikrasinda; 22 nci maddeyle
veya 1lgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlann toplama,
parselin toplam emsale esas alanmin % 30'unu asamayacag: belirtilerek bu hesaba dahil
edilmeyecek alanlar, 22 . maddesinde de; 5. maddenin 8. fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde
katlar alanina dahil edilmeyecek alanlar tariflenmektedir.

Bir parselde gevre diizenlemesi ile birlikte can ve mal giivenligi igin yapilmakta olan
bahge duvan ve istinat duvarlari mevzuat kapsaminda bugiine kadarki uygulamalar agisindan
degerlendirildiginde; bahge duvarlarmmn yap: ruhsati formu agiklamalan ile yap: insaat alani
tanimi kapsaminda yap: ingaat alanina dahil edilmedigi dolayisiyla da emsal hesabma konu
edilmedig1, istinat duvarlar: igin de yanal yiizey alani iizerinden hesaplanan yapi ingaat alani
dogrultusunda yeni yap1 ruhsatindan ayn istinat duvan ruhsat: diizenlendiginden emsal hesabina
konu edilmedigi bilinmektedir. Ayn1 sekilde Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin de 43 ve 60.
maddeleri dogrultusunda diizenlenen bahge ve istinat duvarlarinn aym Yénetmeligin 5.
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maddesinin 8. fikrasi kapsamnda degerlendirmeye konu olmadig1 diiiiniilmektedir.

Ancak, yonetmeligin 20. maddesinde baglantili oldugu bagimsiz bolimiin veya
bulundugu katn briit alanmnmn %10'unu agmayacak sekilde taban alaninda ve dolayisiyla emsal
alaninda smurlama getirilen iistii agtk veya sokilir-takilir hafif malzeme ile ortilic zemin
teraslan, yap: insaat alanmna bile dahil edilmemesi gereken galeri bosluklari, binalann bodrum
katlan ile birlikte diger katlarda da zorunlu olarak devam etmesi gereken asansor bosluklari,
saftlar ve hava bacalan ile ozellikle tek bagimsiz bolimlii mistakil konutlarda neredeyse
parsellerin emsale esas alaninin % 30 luk kismma karsilik gelen agik yiizme havuzlarinin bugiine
kadar gerek Izmir Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi gerekse de Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca emsal harici alanlar arasinda yer aldig: ve bu sekilde uygulandig:
dikkate alindiginda, % 30 hesabmna dahil edilmeksizin emsal harici alan olarak degerlendirilip
degerlendirilemeyecegi,

3. 30.09.2017 tarihli ve 30196 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nde Degisiklik Yapilmasma Dair Yonetmeligin 14. maddesi ile 3/7/2017 tarihli ve
30113 sayili Resmi Gazete'de yaymmlanan Planl Alanlar Imar Yénetmeliginin "Mevcut yapi
ruhsati bagvurularn" baghkli Gegici 3. maddesine eklenen ugincii fikrasinda; "Bu Yonetmeligin
yiiriirliige girmesinden 6nce riskli yapr tespiti yapilmis ya da riskli alan kapsamma alinmis olup,
maliklerin en az iigte ikisi ile noter onayl kat karsilig1 ingaat sozlesmesi diizenlenmis olup yap1
ruhsat: diizenlenmemis yapilarn ruhsat islemleri, talep edilmesi halinde 1/10/2017 tarihinden
once yirirlikte olan Yonetmelige gore sonuglandirihr.” hiikmii yer almakta olup, aymi
Yénetmeligin 15. maddesi ile de; amlan Yonetmeligin 14 iinci maddesinin 3/7/2017 tarthinden
gecerli olmak iizere, diger maddelerinin 1/10/2017 tarihinde yiiriirliige girecegi hitkiim altina
almmagtir.

Bu dogrultuda;

a)Yoénetmeligin Gegici 3. maddesinin 3. fikrasinda belirtilen istisna kapsammda
degerlendirilecek yapilarin riskli yap1 tespiti ile noter onayl kat kargihig1 insaat
sézlesmelerinin 3/7/2017 tarihinden mi, yoksa 1/1 0/2017 tarihinden mi énce yapilmis olmasi
gerektigi hususunda,

b) 03/08/2017 tarihinde noter onayli kat karsihgi ingaat sozlesmesi bulunan ve
16.08.2017 tarihinde de Cevre ve Sehircilik 11 Midirligi'ne riskli yap: tespit miiracaati
yapilan, ancak 16/10/2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii'nce riskli yap: tespiti
onaylanan bir yapiun yukanda belirtilen Gegici 3. maddenin 3. fikras1 kapsaminda
degerlendirilip degerlendirilmeyecegi,

c) Yapi sahibi ve yap: miiteahhidinin ayni kisi veya tiizel kisilik olmas1 ya da parselin
biiyiik bir kisminin gergek kisiye geri kalaninin ise aym kisinin ingaat sirketine ait olmasi ve
s6z konusu sirketin yap1 miiteahhidi olmas1 nedenlenyle, kat karsihg1 ingaat sozlesmesi
bulunmamas: halinde, ruhsat islemlerinin yukanda belirtilen Gegici 3. maddenin 3. fikras:
kapsaminda degerlendirilip degerlendirilmeyecegi, hususlarinda tereddiide diisiilmigtir.

Bu kapsamda, Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 69. maddesinin 6. fikrasi dogrultusunda
yukanida belirtilen tereddiitlerin giderilmesi ve 5216 sayili Yasa kapsaminda yetki alanimizda kalan tiim
ilce belediyelerimiz arasinda uygulama birliginin saglanmas1 amaciyla uygulamaya esas goriiglerinizin
bildirilmesi hususunda geregini arz ederim.

E-imzalidir
Abdurrahman Suphi SAHIN
Bagkan a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Denetim Dairesi Bagkanlif)

flgi  : 12.12.2017 tarihli ve 14891414-323817 say1h yazimiz.

ilgi yazt ile, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan ve 01/10/2017
tarihinde yirirlige giren Planh Alanlar Imar Yonetmeligiyle ilgili tereddiide digiilen hususlarda
Bakanhgimz gorisi talep edilmektedir.

ilgi yazida ver alan hususlar dederlendirilinis olup soru sirasma gore Bakanhgimiz goritsiine
asagida yer verilmistir.

I-a) Uygulama imar planlarinda TAKS ve KAKS orant belirlenmemis ayrik veya blok
nizam verlerde kismen veya tamamen yapilagmis imar adalarinda, yapr yaklasma mesafelerinin
Yanetmeligin Gegici 2 nci maddesi dogrultusunda mevcut tesekkiile gore belirlenmesi halinde
Yonetmeligin 3 inci maddesinin 6 nci fikras: geregince maksimum TAKS %40 oranminin uygulamp
uyeulanmavacag hususunda;

Planhi Alanlar Imar Yoénetmeliinin 5 inci maddesinin 6 nci fikrasinda "Ayrik veya blok
nizam olan yerlerde, uygulama imar plamnda agikga belirlenmemiy ise TAKS %40t gegemez.
Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %60 ge¢memek
sartyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir." hitkmi,

20 nci maddesinin 2 nci fikrasinda "Uyguwlamea imar plannda olgekli olarak gosterilen
sematik olmayan blok verlesim ¢izimleri taban alani ve ¢ekme mesafelerini gosterir.” hikmi,

3 unct fhkrasinda "{/vgulama imar planinda belirlenmemiyse bu Yonetmelikle tanmmianan
TAKS'a ve bahge mesafelerine gorve belirlenen taban alanin kii¢iik olany wygulamr " hitkmi,

Gegici 2 nci maddesinde “Bu Yonetmeligin yiiriivliige girdigi tarihten dnceki mevzuata gére
ve mevzuatina uygun olarak kismen veva tamamen yapilasmas: tesekkil etmis imar adalarinda,

' i ikiim _bulunmamak kavdivla, yapt vaklagma mesafeleri, kotlandirma,
arka hahgelerin tesviyesi iie parsel disima tagmamak kaydi ile agtk ve kapal ¢tkmalart meveut
leyekkiile gire belirlemeye idaresi yetkilidir .." hikmil yer almaktadur.

Y onetmeligin Gegici 2 nci maddesti, imar planinda aksine bir hitkim bulunmamak kaydiyla
mevzuatina uygun yapilasan mevcut tesekkiile gore kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi, agik ve
kapali ¢ikmalar ile yapi yaklagma mesafelerini belirlemeye yonelik bir madde olup, mevcut
tesekkiile gire TAKS ve KAKS orani belirlenmesine ydnelik degildir. Bu kapsamda yap1 yaklasma
mesafeleri Gegici 2 nci maddeye gére belirlenen ayrik ve blok nizam parseller igin uygulama imar
planinda TAKS orani belirlenmemigse taban alamnin Y 6oetmeligin 5 inci maddesinin 6 ne1 fikrasi
ile 20 nci maddesinin 3 {inci fikrasina gore belirlenmesi gerekmektedir.

Nob: 3070 suyih Elekrronik bz Koounu geredi bu belee elektronik imza le invalsnnugin
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b) Gegici 2 nci madde kapsaminda imar planinda blok nizam olarak belirlenen yerlerde
farkli bahce mesafesi belirlenmis birden fazla blok bulunan imar adalarinda bah¢e mesafelerinin
nasil belirlenecegi hususunda;

Yonetmeligin 4 Gincii maddesinde “blok nizam: imar plam veya bu Yionetmelikte cephe
wzunlugu, derinligi ve viksekligi belirlenmiy yapi kitlesinin, hir parsel veya dilatasyonla ayriimak
suretiyle birden fuzia parsel iizerine ohdugn hahgeli yapt nizami” olarak tanimlanmug, bir taraftan
komsu parseldeki binaya bitigik, diger taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlarin, blok nizam
olarak degerlendirilecedi hiikiim altina ahmnustir.

20 nci maddenin 2 neci fikrasinda "Uygulama imar planmda dlgekli olarak gosierilen
sematik olmayan blok yerfesim ¢izimleri iaban alant ve gekme mesafelerini gosterir.” hikmi,

Gegici 2 nci maddesinde "fu Yonetmeligin yiiriirtiige girdigi tarihien onceki mevzuata gére
ve mevzuatinu uygun olarak kismen veva tamamen yapilagmast teyekkil etmiy imar adalarinda,
imar plamnda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydivia, vap: yakiasma mesafeleri, koilandirma,
arka bahgelerin tesvivesi ile parsel disma tasmamak kayd: ile agtk ve kapalr ¢tkmalarr meveu(
tesckkiile gore belirlemeve idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan bahce mesafeleri ve agik ve kapali

crkma Oliileri parselin saginda ve solunda bulunan mevzualing uygun meveul binalarin yan hah¢e
mesafesine ve bu mesafe icinde yapian agik ve kapalt cikmalara uygun olarak veriliv. Arka bahge
mesafeleri ve bu mesafe iginde yapilacak agik ve kapalt qkmalar; bitisik nizam yapi adalarinda
meveul lesekkiile, avrik nizam vapi adalarmda_ise bitisigindeki komsu parsellerin yapiasmasinag

uvgnn olarak belirlenir... " hitkmiine yer verilmistir.

Bu kapsamda uygulama imar planinda &lgekli olarak blok verlesimi ve bah¢e mesafelerine
iliskin hitkiim bulunmuyorsa. Gegici 2 nci madde kapsaminda kalan imar adalarinda blok olugturan
parsellerin bah¢e mesafelerini bitisigindeki komgu parsele gore belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.

¢) Uygulama imar planlarinda TAKS ve KAKS oram belirlenmermis ayrik veya blok nizam
parsellerde Yénetmeligin 20 nci maddesinin 3 iincii fikrasma gore parselin bahce mesafeleri
belirlendikten sonra tabanda olusan kitlenin TAKS orantnm %40'n altnda kalmas halinde katlar
alamimin belirlenen bu taban alani ile kat adedinin garptlmast suretiyle mi yoksa %40 TAKS oram
ile kat adedinin ¢arpilmasi suretiyle mi hesaplanacag hususunda;

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 6 nct fikrasinda "Ayrik veya blok nizam olan yerlerde,
wygulama imar planmnda agikea belirlenmemis ise TAKS %401 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri
ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %60" gecmemek sarnyla, ¢ekme
mesafelerine gore uygulama yaprlir." hikmi,

20 nci maddesinin 3 dncii fikrasinda “Uygulama imar plamnda belirlenmemisse bu
Yonetmelikle rammlanan TAKS'a ve bahge mesafelerine gore belirlenen taban alanimn kiigiik ofan:
wygulanm " hikmi,

Not: 3070 savaly Flekironik boza Kanunu goregit by belge elehwowk imza ile mizalamngne.
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21 inci maddesinin 4 Gnci fikrasinda "Uvgulama imar planinda emsal verilmeyen
parsellerde katlar alani, planila veva bu Yonetmelikle helirienen; taban alam katsayisi ile kot
adedinin carpilmasivla hesapilanr " hikmi yer almaktadir.

Antlan madde hikiimleri birlikte degerlendirildiginde, uygulama imar planinda TAKS ve
KAKS belirlenmemis ayrik ve blok nizam parseller igin 9,40 oranina gére belirlenen taban alam ile
bahce mesafelerine gore belirlenen taban alamnin kiigiik olammin uygulanacagy, bu sekilde
belirlenen taban alani ile kat adedinin ¢arpilmas: suretiyle parsel igin emsal alamnm hesaplanmasi
gerektigi degerlendirilmektedir.

2) Bahge duvari ve istinat duvarlanmn emsale konu olmadiginin dugtnildiagu belirtilerek
zemin teraslari, galeri bosluklar, bina boyunca devam eden asansOr bosluklan, saftlar, hava
bacalari ile miistakil konutlarda neredeyse parselin emsale esas alanimin %30'una karsilik gelen agik
yiizme havuzlarimm %30 hesabma dahil edilmeksizin emsal harici alan olarak degerlendirilip
degerlendirilmeyecegi hususunda: v

Yénetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda, 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin
imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin toplaminin, parselin toplam
cmsale esas alanmin % 30'unu asamayacag hiikiim aluna alinmug olup, amlan maddede %30 emsal
hesabma dahil edilmeksizin emsal harici olan kullammilar, Yonetmeligin 22 nci maddesinde ise, 5
inci maddenin 8 inci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde %30 emsal hesabi iginde
degerlendirilecek kullammlar agiklannusur.

Yonetmeligin 5 inct maddesinin 8 inci fikrasi, 20 nci ve 22 nci maddeleri birlikte
degerlendirildiginde: baglanul oldugu bagimsiz bolimin veya bulundugu katin brit alanminin
9% 10'unu agsmayan asti agik veya sokiltr-takibir hafif malzeme ile ortiilii zemin teraslarinin, galeri
bosluklarinin, Yénetmeligin 20/8/b maddesindeki sartlarda agik yiizme havuzlannm %30 emsal
hesabt i¢inde degerlendirilmesi gerektigi,

Bodrum katlarda yapilan asansdr bosluklari, saftlar, hava bacalarinin ilgili mevzuat, standart
ya da bu Yoneunelige gore hesap edilen asgari alanlarmin 9,30 emsal hesabina dahil edilmeksizin
emsal harici oldugu. asgari alanlari asan kisimlarimn %30 emsal hesabi icinde degerlendirilmesi
gerektigi, bodrum kadar disinda kalan katlarda yapilan asansér bogluklar, saftlar, hava bacalarinm
asgari dlciilerdeki alanmin %30 emsal hesab: icinde degerlendirilmesi gerektigi, asgari dl¢iileri
asan kisimlarmin emsale dahil oldugu.

Bina disinda yapilan ve katlar alani kapsammnda degerlendirilecek bir kullamima konu
olmayan bahge duvan ile zeminin veya yapinn kaymasim onlemek, yapiyr dis etkenlerden
korumak, dolayisiyla can ve mal giivenligini saglamak amactyla zorunlu olarak yapilmas: gereken
ve bina diginda olup katlar alam kapsaminda bir kultanima konu olmayan istinat duvarinim %30
emsal hesabina dahil edilmeksizin emsal harici tutulmast gerektigi,
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sirketin yapr miteahhidi olmasi nedenleriyle kat karsiligs ingaat szlesmesi bulunmamasi halinde
ruhsat islemlerinin Gegict 3 iincl maddesinin 3 ncii fikrast kapsaminda degerlendirilip
degerlendirilemeyecegi hususunda:

Yonetmeligin Gegict 3 unci maddesinin 3 inci fikrasi kapsarminda ruhsat islemlerinin
01/10/2017 tarihinden once yirirlikte olan Y6netmelige gore sonuclandintabilmesi igin; ruhsata
konu parselin ya da parselde bulunan yapinin, Yoénetmeligin yuriirlage girdigi 01/10/2017
tarihinden énce 6306 sayih Kanun kapsaminda riskli yap tespitinin yapilmig olmast veya riskh
alan kapsamina alinnmug olmasy, ayni samanda maliklerin en az igte ikisi ile noter onayh kat
karsihin ingaat sozlesmesi diizenlenmig olmast gerekmekte olup, belirtilen bu gartlan saglamayan
dolayisiyla kat karsihin ingaat s6zlesmesi bulunmayan bagvurularin anilan hiikkiim kapsaminda
degerlendirilemeyecei miitalaa edilmekredir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeisy V.
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