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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligt
Mesleki Hizmetler Genel Madardaga

Konu: Planli Alanlar imar Yonetmeligi uygulamalan hakkinda
Bakanhginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Planli

Alanlar imar Yonetmeligi'yle ilgili asansér konusunda celiskiye dastlen konulara acikik
getirilmesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Ek: Planh Alanlar imar Yonetmeligi'nde asansor konusunda cgeligkiye dusulen konular
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Asansor konusunda uygulamada celiskiye disilen konular:

Soru 1:Madde 5in 27. Bendinde yer alan “Kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri
birakilmast, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesisi zorunludur” ibaresine gore
imar planinda kat adedi 2 olan ve arazinin egimi dolayisiyla 2 adet iskan edilemeyen
bodrum kati cikan yapilarda asansor tesis edilmemeli midir?

Soru 2: 3 kath ve tek bagimsiz bolumia konuttarda asansor boslugu birakiimasi zoruniu
mudur?

Soru 3: 3 kath binalarda asansor boslugu, 4 ve 4 ‘den sonraki katlarda asansor yapma
zorunlulugu var deniyor. Projesine gore kat adedi mi baz alinacak, imar planinda
gegen kat adedi mi baz alinacak?

Soru 4: Asansor ihtiyact ile ilgili hesaplar nasil yaptimalidir? Kag kat ve/veya bagimsiz bolum
sonrast ikinci asansor ihtiyact baglamakiadir?

Soru 5: Madde 34 ‘in 2. Bendinde kabin dar kenan belirtiimis olup kuyu diglst belirtiimedigi
icin farkli uygulamalara mahal vermemek Gizere konu ile ilgili olarak TSE ve Bakanlik
isbirligi ile asansor kuyu olcllerine birkag alternatif standart getirilmesi mumkan
madar?
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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanld:
Mesleki Hizmetler Genel Madadaga

Konu: Planit Alaniar imar Yonetmeligi uygulamalan hakkinda
Bakanhginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayii Resmi Gazete'de yayimlanan Planli

Alantar Imar Yonetmeligi'yle ilgili mistemilat, su deposu, kapict dairesi ve siis havuzu
konulannda celiskiye distlen kornulara aciklik getirilmesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmizia,

Ek: Planl Alanlar Imar Yénetmeligi'nde miigtemilat, su deposu, kapici dairesi ve siis havuzu
konularninda geliskiye dusulen konular
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Mistemilat, su deposu, kapici dairesi ve siis havuzu konusunda uygulamada celiskiye

distulen konular:

Soru 1: Yonetmeligin 52. Maddesinde belirtilen mugtemilat tantminda belirtilen ‘camasirhane
vb. hizmetler hangi kullanima haiz yap: tiplerinde uygulanabilir? Mastemilatin m2
stirlamast var midu?

Soru 2: Bir arsaya iki kath tek bagimsiz bolumiu (dubleks) bina yapilirsa su deposu ve
hidrofor yapiimast zorunlu mudur?

Soru 3: Yonetmelikte belirtilen kapici dairesinin zorunlu oldugu haller disinda yapilarda
kapici dawresi tesis edilebilir mi? Tesis edilmesi halinde brit alan konusunda bir @st
sinir var mdu? Bu yapilarda emsal hesabt yapilirken kapict dairesi nasil
degeriendirilmelidir?

Soru 4: On, yan ve arka bahgelerde yapilabilen siis havuziannin max. en, boy ve derinlik

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- lzmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgr
Mesleki Hizmetler Genel MadardGagu

Konu: Planh Alanlar imar Yénetmeligi uygulamalan hakkinda
Bakanliginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Planl

Alanlar imar Yonetmeligi'yle ilgili taban alani hesabi konusunda geliskiye dusulen konulara
aciklik getirilmesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Ek: Planh Alanlar Imar Yénetmeliginde taban alani hesabi konusunda celigkiye dasilen

konular

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 5212
e-mail: info@izmimod.org.tr
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Taban alant hesabt konusunda uygulamada geliskiye disiilen konular:

Soru 1: Taban alam hesabi yapilirken; kitle hareketlen,
kitlede tasiyict sistem ile olusan nigler nasil
degeriendiriimelidir? En dis geperlerdeki kolonlann
dis yizeylerinin en kisa dogru pargalanyla
bidestinimesiyle belidlenen alan denildiginden
resimdeki gibi yapilasma dahil olmayan bu alan
taban alanina dahil edilecek mi?

Soru 2: Taban alanindan dastlecek min. asansor dlcisi belli midir?

Soru 3: Mistemilat taban alamne'l dahil midir?

Soru 4: Binaya bitisik olarak yaptlan kapali otopark taban alanindan dasulebilir mi?
Soru 5: Mastakil konutlarda merdiven taban alanina dahil edilir mi?

Soru 6: Bitisik nizam yapt adalannda herhangi bir TAKS sinint meveut mudur? Ada bazindaki
yapilagsmalara gore mi devam edilir? Kentsel donusime girmesi durumunda yikilmadan
onceki kitlesi korunmali midir?

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / lzmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.ir
www.izmimod.org.tr
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE
1474 Sokak No:9 35220 ALSANCAK KONAK /IZMIR

flgi  :a)06/11/2017 tarih ve 04-17-1516 sayili yaziniz.
b)06/11/2017 tarih ve 04-17-1528 sayili yaziniz.
¢)06/11/2017 tarih ve 04-17-1533 sayil1 yaziniz.

flgi yazilar ile, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete'de yayimmlanan ve
01/10/2017 tarihinde yiiriirliige giren Planli Alanlar Imar Yonetmeligiyle ilgili tereddiide diisiilen
hususlarda Bakanhigimz goriisii talep edilmektedir.

llgi yazilarda yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasina gore Bakanligimiz
goriisiine asagida yer verilmistir.

1) Yonetmeligin 5. maddesinin 27. fikrasindan bahisle imar planinda kat adedi 2 olan ve
arazinin egimi dolayisiyla 2 adet iskan edilemeyen bodrum kati ¢ikan yapilarda asansér tesis edilip
edilmeyecegi hususunda;

Yonetmeligin 5. maddesinin 27. fikrasinda, "Kat adedi 3 olan binalarda asansér yeri
bwrakilmasi, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesisi zorunludur." hitkmii,

34. maddesinin 1. fikrasinda, "Uygulama imar planina gére kat adedi 3 olan binalarda
asansor yeri birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansér tesis edilmek zorundadir. Iskéan
edilen bodrum katlar déhil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda asansér yapiimas: zorunludur.
Daha az kath yapilarda da asansér yapilabilir." hitkmii yer almaktadir.

Anilan hiikiimler birlikte degerlendirildiginde, iskan edilen bodrum katlar da dahil kat adedi
3 olan binalarda asansor yeri birakilmast, 4 ve daha fazla olanlarda asansor tesis edilmesi, bodrum
katm iskan edilen kat olmamas: halinde ise plana gore kat adedi 3 olan binalarda asansér yeri
birakilmasi, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmesi gerektigi,

2) 3 kath ve tek bagimsiz bolimlii konutlarda asansér boslugu birakilmasinin zorunlu olup
olmadig1 hususunda;

Yonetmeligin 34. maddesinin 1. fikrasinda "Uvgulama imar plamina gére kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakiimak, 4 ve daha fazla olanlarda ise asanséor tesis edilmek
zorundadrr..." hitkmii,

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.

Evrak iJagruIzma Kodu : ODNKABQPURASNQKBBDBW Evrak Takip Adres:: hitps://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Telefon No:(312) 410 79 58
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2. fikrasinda "TSE standartlarimin bu fikrada belirtilen élcii ve milktarlardan kiictik olmasi
halinde, taban alaminda yapilagma haklkr 120 m2'nin altnda olan parseller ile tek bagimsiz
béliimlii miistakil konut binalarinda TSE standartlarina uyulmasina ilgili idaresi yetkilidir." hitkmii
yer almaktadir.

Bu kapsamda, uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan tek bagimsiz boliimlii miistakil

konut binasinda asansor yeri birakilmas: gerekmekte olup, birakilacak asansor yerinin §lgiisiine
iligkin TSE standartlarina uyulmasina ilgili idaresinin yetkili oldugu,

3) Yonetmeligin 3 kath binalarda asansér yeri, 4 ve daha fazla olanlarda asansor tesisi
zorunlulugu hiikmiine gére kat adedinde projesinin mi yoksa imar plaminin mi baz ahnacag
hususunda;

Yonetmeligin 25. maddesinin 1. fikrasinda "Planla veya bu Yonetmelikie belirlenen kat
adedine veya bina yiiksekligine uygun olarak bahge mesafesi birakilmak ve ilgili idarenin uygun
gormesi, igunci ve dordinci fikralarda belirtilen kosullar saglanmaksizin ilave kat
yapilamayacagimin ilgilisine teblig edilmesi kaydiyla daha az katl: bina yapilabilir. Uygulama imar
planlarinda bu uygulamanin yapilmasina iligkin hiikiim olmast halinde, ilgili idarenin uygun
gormesi kosulu aranmaz." hikkmii,

3. fikrasinda "Eksik . : g
vapilabilmesi icin; temel ve stank cozum?erm yangin Iedb:riermm enerji verzmizfrgmm plan ve bu
Yonetmelikte gosterilen azami yiikseklige uyeun olmasi; oropark szgmak mera'wen, asagor yeri,
istklik ve diger yapi elemanlarimin da plan ve 1 5
hesaplanmasi ve brrakilmasi zorunludur." hitkmii,

4. fikrasinda "Eksik katlh inga edilen binamin meveut haliyle veya tadilat yapilarak
yiiriirliikteki plana ve mevzuata uygunlugunun saglanamamas halinde bina yikilmadan kat ilavesi
yapilmasina izin verilmez." hikkmii,

34. maddesinin 1. fikrasinda "Uygulama imar planina gére kat adedi 3 olan binalarda
asansor yeri birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansér tesis edilmek zorundadir..." hitkmii
yer almaktadir.

Bu kapsamda asansorlere iligkin uygulamalarda kat adedinin belirlenmesinde imar planinin
baz alinmasi gerekmekle birlikte Yonetmelige gore eksik kath yapt yapildigi durumlarda bahce
mesafelerinin planla veya Yonetmelikle belirlenen kat adedine veya bina yiiksekligine uygun
olmas1 kaydiyla asansoriin yapilan kat esas alinarak belirlenebilecedi ancak bu yapilarda ilave kat
yapilmak istenmesi halinde asansdriin yiiriirliikteki plan ve Yonetmelikte gosterilen azami
yiikseklige gore hesaplanmas: ve birakilmasinin zorunlu oldugn, her durumda iskan edilen bodrum
katlarla birlikte kat adedi 3 olan binalarda asansér yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olanlarda
asansor tesis edilmesi gerektipi,

Not: 5070 sayih Elekironik Imza Kanunu geregi bu be lge elektronik imza ile imzalanmigtir,

Evrak Dogrulama Kodn : ODNKABQPURASNQKBBDBW Evrak Takip Adresi: hitps:/www. turkiye,gov. tr/cevre-ve-schircilik- -bakanligi
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Telefon No:(312) 410 79 58
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4) Asansor ihtiyaci ile ilgili hesaplarin nasil yapilacag, kag¢ kat ve/veya bagimsiz boliim
sonrasi ikinci asansor ihtiyacinin bagladigi hususunda,

Yonetmeliginin 4. maddesinin 1. fikrasimin (aaaaa) bendinde Yiiksek vapr; bina yiiksekligi
21.50 metreden veya yap yiiksekligi 30.50 metreden fazla olan binalar olarak tanimlanmis,

34. maddesinin 4. fikrasinda "Kullamlabilir katlar alam tek katli olan binalar hari¢ 800
m2'den veva kat adedi birden fazla olan wmumi binalarda en az bir adet asansér yapilmasi
zorunludur. Ayrica, kat alant 800 m2'den ve kat adedi 3'ten fazla olan umumi binalarla yiiksek katli
binalarda ikinci fikvada belirtilen asgari élgiilere uygun ve en az 2 adet olmak iizere binann tipi,
kullanim yogunlugu ve ihtiyaclarina gére belirlenecek sayida asansér yapilmas: zorunludur..."
hitkmiine yer verilmistir.

Yonetmelikte gegen "yiiksek kath yap1", "yiiksek katl bina", "yiiksek bina" ifadelerinden
Yonetmeligin 4 iincii maddesinin (aaaaa) bendinde yer alan "yiiksek yap1" taniminin anlagiimasi
gerektigi, dolayisiyla bina yiiksekliginin 21.50 metreden veya yap: yiiksekliginin 30.50 metreden
fazla olmasi durumunda bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen asgari dlgiilere uygun ve en az 2
adet olmak tizere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaglarina gére belirlenecek sayida asansor
yapilmasinin zorunlu oldugu,

5) Yoénetmeligin 34. maddesinin 2. fikrasinda kabin &lgiileri belirtilip kuyu &lgiisii
belirtilmedigi i¢in farkl: uygulamalara mahal vermemek iizere TSE ve Bakanhk isbirligi ile asansor
kuyu dlgiilerine birkag alternatif standart getirilmesinin miimkiin olup olmadig hususunda,

Yo6netmelikte asansor kuyu 6lgiilerine iliskin bir diizenlemeye yer verilmemis olup, asansér
kuyu &lciilerinin asansoér kabininin kuyu iginde hareketine imkan verecek sekilde TSE
standartlarina uygun olarak tasarlanmasi, kuyu duvarlarinin ise Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olmas: gerektigi,

6) Yonetmeligin 52. maddesinde miistemilat taniminda belirtilen ‘camagsirhane vb.

hizmetler'in hangi kullanima haiz yapi tiplerinde uygulanabilecegi, miistemilatin m? siirlamasinin
olup olmadigr hususunda;

Yonetmeligin 52. maddesinin 3. fikrasinda "Miistemilat binalarinn:

a) Dar kenari 4.00 metreden, en yiiksek noktasinn tabii zeminden yiiksekligi 2.50 metreden
fazla olamaz.

b) Binaya bitisik olduklari takdirde, komsu parsel smirina, aksi halde binaya ve ayrica
komgu parsel stnirina wzakliklar: bu Yonetmelikle veya planla belirlenen miktarlardan az olamaz.

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir,

Evrak Dogrulama Kodu : ODNKABQPURASNQKBEDBW Evrak Takip Adresi: https:/www.turkive gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Telefon No:(312) 410 79 58
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d) Kaprci dairesi, garaj, odunluk, komiirliik, depo, mutfak, camagirhane ve benzeri hizmetler
icin olup, maksadi disinda kullanilamaz." hitkmii yer almaktadir.

Yonetmelikte camagirhane ve benzeri hizmetlerin hangi yapilarda yapilacagina iliskin bir
diizenlemeye yer verilmemis olup, bu alanlarin yapmnin fonksiyonu ve hizmetin gerekliligine uygun
olarak ve anilan maddede belirtilen sartlar: saglamak koguluyla yapilabilecegi,

3194 sayih Imar Kanununun 36. maddesi ile Yonetmeligin 44. maddesinde kapici

dairelerinin m> olgiileri, Yonetmeligin 27. maddesinde ise odunluk, komiirliik ve depolama yerinin

m? olgiileri belirtilmis ancak gamasirhane icin herhangi bir m? smirlamas getirilmemis olmakla

birlikte dar kenar1 4 m. den ve yitksekligi 2.50 m. den fazla olmamak kaydiyla hizmetin gerektirdigi
olglide ve varsa standartlara uygun olarak yapilmasi gerektigi,

7) iki katli tek bagimsiz boliimlii (dubleks) binalarda su deposu ve hidrofor yapilmasinin

zorunlu olup olmadi@ hususunda;
Yonetmeligin 36. maddesinin 1. fikrasinda yer alan "Bu Yonetmelikte belirtilen,

¢) 10 bagimsiz boliime kadar konut binalarinda 3 m3'ten,

az olmamak iizere yapinmin kullanma amaci, giinlitk su ihtivaci, segilen yangin sondiirme sistemi
gibi kriterler ile ulusal ve uluslararas: standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri
alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmas: zorunludur." hiikmii ile 3. fikrasmda
yer alan "Tiim binalarda su deposunun bulundugu kat itibariyle cazibeli akimin miimkiin olmadig
durumlarda hidrofor konulmast zorunludur." hitkkmii kapsaminda tek bagimsiz béliimlii miistakil

konutlarda 3m® ten az olmamak iizere su deposunun bulundurulmas: ve su deposunun bulundugu
kat itibariyle cazibeli akimin miimkiin olmadigr durumlarda hidrofor konulmasi gerektigi,

8) Kapici dairesinin zorunlu olmadig: yapilarda da kapicr dairesi yapilip yapilamayacagi,
yapilabiliyorsa briit alam konusunda bir smir olup olmadig: ile emsal hesabmin nasil yapilacagi
hususlarinda,

3194 sayili Imar Kanununun 36. maddesinin 2. fikrasinda "Kapici dairelerinin anabina
icinde olabilecegi gibi, nizamlara, fen ve saghk sartlarina aykir yapilmamak, briit 40 metrekareyi
gecmemek sarti ile bahgenin herhangi bir yerinde veyva miistemilat binalari icerisinde de
tertiplenebilecegi” hiikiim altina alinmis,

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanngtir.

Evrak Dogrulama Kodu : ODNKABQPURASNQKBBDBW Evruk Takip Adresi: httpsy/www.turkiye.gov.tricevre-ve-schircilik-bakanligi*
Mustafa Kemal Mah. Dumlupmar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Telefon No:(312) 410 79 58
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Yonetmeligin 44. maddesinin 1. fikrasinin (a) ve (b) bentlerinde kapici dairesi yapilmasi
zorunlu olan binalar agiklanmis, 2. fikrasinin (¢) ve (d) bentlerinde de bing icinde diizenlenen

kapici dairelerinin en az briit 50 m?, bina disinda tertiplenen kapic dairelerinin de en fazla briit 40
m? olmak zorunda oldugu.
Ayrica Yonetmeligin 5. maddesinin 8. fikrasinin (b) bendinde binalarin bodrum katlarinda

yapian ilgili mevzuat, standart ya da bu Yénetmelige gore hesap edilen asgari alanh kapic

datrelerinin emsal harici oldugu, 22. maddesinin 1. fikrasimn (¢) bendinde bodrum kat haricinde

yapilan bu Yonetmelikte ongoriilen asgari sayida kapici dairesinin %30 emsal hesab: icinde
degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda YoOnetmeligin 44. maddesinde belirtilen kapici dairesi zorunlu olan binalar
disindaki binalarda da kapic: dairesi tesis edilebilecegi, kapici dairesinin bina icinde briit alani en

az 50 m? olmak kaydiyla istenilen olciilerde yapilabilece@i ancak bina disinda ¢oziimlenmesi

halinde briit alaminin en fazla 40m olabilecegi, her iki durumda da kapici dairesinin tiimiiniin
emsale dahil edilmesi gerektigi,

9) On, yan ve arka bahgelerde yapilabilen siis havuzlarinin maksimum en, boy ve derinlik
olgiilerinin ne oldugu hususunda;

Yonetmelikte siis havuzlarmimn 6lgiilerine iliskin herhangi bir diizenlemeye yer verilmemis
olup, varsa standartlara uygun olarak yapilmalar gerektigi,

10) Taban alant hesabi yapilirken kitle hareketleri, kitlede tastyici sistem ile olusan nislerin
nasil degerlendirilecegi, en dis geperlerdeki kolonlarin dis yiizeylerin en kisa dogru parcalariyla
birlestirilmesiyle belirlenen alan denildiginden resimdeki gibi yapilasmaya dahil olmayan bu alanin
taban alanina dahil edilip edilmeyecegi hususunda;

Yonetmelifin 4. maddesinin 1. fikrasinin (bbbb) bendinde yer alan "taban alani; bah¢ede
yaplan eklenti ve miistemilat dahil yapilarin tabii zemin veyva tesvive edilmis zemin iizerinde kalan
kismunin, yapr yaklagma sirini ihlal etmemek kaydiyla parseldeki izdiigiimiiniin kapladigi alan”,
(ceec) bendinde yer alan "taban alani kat sayisi (TAKS)' taban alanmnin imar parseli alanina
orani (Taban alam kat savisi, arazi egimi nedenivie [ ilmis zeminin iizerinde
m_katlar ile zemin kat izdiisiimii bi aplanir.) tamm

uyarinca taban alami yapmin tabii veya tesvive edilmis zemin iizerinde Yonetmeligin
20. maddesinin sekizinci fikrasinda sayilan alanlar ¢iktiktan sonra kapladig alan olup, yapidaki
kitle hareketleri ile kitlede tasiyic: sistem ile olusan nislerin taban alanina dahil olup olmadig
hususunun amlan tanimlar kapsaminda projesine gére ilgili idaresince degerlendirilmesi gerektii,
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Yonetmeligin 20. maddesinin 1. fikrasinda yer alan "Tabii veva tesviye edilmis zemin
tizerinde etrafi acik birakilarak kolonlar iizerinde insa edilen yapilarda taban alani, zemine oturan
en dig ceperlerdeki kolonlarin dig yiizeylerinin en kisa dogru parcalariyla birlegtirilmesiyle
belirlenen alandir." hiikkmiin etrafi agik birakilmak ve kolonlar iizerine inga edilmek suretiyle tabii
veya tesviye edilmis zemin iizerinde herhangi bir kullanima yer verilmeyen yapilarda uygulanmasi
gerekli bir hitkiim oldugu,

11) Taban alanindan diisiilecek minimum asansor lgiisiiniin ne oldugu hususunda:

Yonetmeligin 20. maddesinin 8. fikrasinin (¢) bendinde yer alan "asgari dlciilerdeki; temele
kadar inen asansor bosluklan, 1sikiiklar, ¢op ve atik ayristirma bacalari, hava bacalari, saftlarin
taban alanina dahil edilmeyecegi” hilkmiinde ifade cdilen asgari asansér élgiilerinin ilgili
mevzuatinda, standardinda ya da bu Yonetmelikte belirtilen yapilmasi zorunlu minimum &lciiler
oldugu,

12) Miistemilatin taban alanina dahil olup olmadig1 hususunda;

Yonetmeligin 4. maddesinin 1. fikrasinin (bbbb) bendinde Taban alami; bahgede yapilan
eklenti ve miistemilati ddhil yapilarin tabii zemin veya tesvive edilmis zemin iizerinde kalan
kisminin, yapi yaklasma simrin ihlal etmemek kaydiyla parseldeki izdiisiimiiniin kapladigr alan
olarak tanimlanmis olup, 20. maddesinin 8. fikrasinda sayilan taban alamina dahil edilmeyecek
kullanimlar diginda miistemilatlarin taban alanina dahil edilmesi gerektiginin acik oldugu,

13-14) Binaya bitisik olarak yapilan kapali otopark ile miistakil konutlarda yapilan
merdivenin taban alanina dahil edilip edilmeyecegi hususunda;

Yonetmeligin 20. maddesinin 8. fikrasinda acik otoparklar ile Binalarin Yangindan
Korunmas: Hakkinda Yonetmeligin gerekli gordiigii normal merdiven haricinde kacis yolu
icerisinde yer alan asgari élciilerde ve adetlerde yapilan merdiven evi ile yangin giivenlik
hollerinin taban alanina dahil edilmeyecegi hiikiim altina alinmistir.

Bu kapsamda binaya bitisik ya da ayrik olup olmadigina bakilmaksizin kapali otoparklar ile
miistakil konutlardaki normal merdivenin taban alanma dahil oldugu,

15) Bitigik nizam yapi adalarinda TAKS degeri olup olmadii, ada bazindaki yapilasmalara
gbre mi devam edilecegi, kentsel doniisiime girmesi durumunda yikilmadan énceki kitlesinin
korunmasinin gerekip gerckmeyecegi hususunda;

Yonetmelikte bitisik nizam parsellere yonelik TAKS belirlenmemis olup, bitisik nizam
parseller i¢in TAKS, bah¢e mesafesi ve bina derinligi hususlarinda imar planinda hiikiim bulunmas:
halinde bu hiikiimlere gore uygulama yapilmasi, imar planinda hiikiim bulunmas: halinde ise planla
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veya YOnetmelikle belirlenen 6n ve arka bah¢e mesafeleri birakildiktan sonra kalan alanin taban
alam olarak degerlendirilecegi,

Kentsel doniigime giren parsellerde yikilmadan énceki kitlenin korunup korunmayacagiimn
ise ilgili idaresince imar plam ile belirlenebilecek bir durum oldugu hususlarinda:
Bilgilerinizi rica ederim.

R e-imzaldir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeis: V.
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