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ligi yaz1 ile Planli Alanlar imar Yénetmeligi ile ilgili gesitli hususlarda tereddiide disildigi
belirtilerck yazi ekinde belirtilen konularda Bakanlifimiz gorisi istenilmektedir.

1. Yonetmeligin 4/1-d maddesinde asma kat tamminda “ait oldugu bagunsiz béliimin 1/3
iinden az yapilamavan” ifadesindeki 1/3 hesabin net alan iizerinden mi voksa briit alan iizerinden
mi yaplacags,

Yénetmelifiin 4/1-d maddesinde asma kat; zemin kau ticari olarak kullanilmayan konut
alanlan haricinde, zemin katta ait oldugu bagimsiz balimii tamamlayan ve bu bélimden baglant
sa@lanan, ait oldufu bagimsiz blimin 1/3%inden az yapilamayan, ig yiiksekligi 2.40 metreden az
olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dihil 3.00 metreden fazla yaklagmayan
kat olarak tammlanmis olup, tammda yer alan 1/3 hesabinin bagimsiz bolim net alam fizerinden
hesaplanmasi gerekmektedir.

2. Yénetmeligin 4/1-1 maddesinde yer alan balkon tammindan igyerlerinde balkon
vaplamayacag sonucunun mu gikarilacag yoksa igyerinde muifak veya oda elmasi halinde mi
balkon yapilabilecegi,

Amlan maddede balkon, tim katlarda ¢ikma kosullann tagimak kaydiyla, bina cephe hatts
diginda ve/veya iinde, en az bir dig cephesi agik, bagl olduklan oda ve/veya mutfak piyesinin
kullammini tamamlayan ve bu mekindan bdlme clemanlan ile aynlmig, Ostd agik veya kapal
alanlar olarak tanimlanmustir,

Burada balkonun oda ve/veya mutfak piyesine bagli olmas: kurali ile amaglanan holden
ulasilan balkon yapilmasini ve suiistimal edilerck yapi kullanma izin belgesi sonrasi bagka
kullamimlara déniistiirilerek oda olarak kullamiimasini engellemek olup, Yanetmelik ile balkonlanin
hangi kullammlarda olacafn geklinde bir aynma gidilmemis, bu itibarla isyerlerinde balkon
yapilamayacaf seklinde bir gikanm yapilamayacag degerlendirilmektedir.

3. Yanetmeligin 4-1/hhh maddesinde yer alan migtemilat tammmnda gegen "genellikle”
ifadesi ile belirtilen katlartn hangileri oldugu, talep edildigi takdirde miigtemilatin biitiin katlarda
yapthp yapilamayacag, hangi durumlarda bagka kailarda diizenlenchilecegi,

Anilan maddede mistemilat, genellikle binalann bodrum katlannda veya bahgelerinde
dizenlenen, ortak kullamma aynlan, bagimsiz bolim olarak tescil edilemeyen mekinlar olarak
tamimlanmig, Ydnetmeligin 52 inci maddesinde de binalann miistemilat kisimlanimin, midmkin ise
binann bodrumunda, aksi halde bahgede tertiplenecegii, mistemilat binalanimin kapier dairesi, garaj,
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odunluk, kémiirliik, depo, mutfak, gamagirhane ve benzeri hizmetler igin oldugu, maksad diginda
kullanilamayacag hiikiim aluna alinmis  olup, her iki maddenin birlikte degerlendirilmesi
neticesinde miigtemilatlarin dncelikle bodrum katlarda bunun miimkiin olmamas: halinde ise
bahgede tertiplencceti, diger katlarda yapilmasinin s6z konusu olmadigi degerlendirilmektedir.

4. Yinetmeligin 4/1-tut maddesinde yer alan yap yiiksekligi tamminda gegen "yapi
yiiksekligine ¢an arasi piveslerin ddhil edilmesi" ifadesinden sadece bagimsiz boliimle baglantli
piveslerin mi kastedildigi, ortak alanlar yvapimas durumunda bunlarin da pives sayilarak yap
yiiksekligine dahil edilip edilmeyecegi,

Amilan maddede yap yiiksekligi, bodrum Kkatlar, asma katlar ve gals arasi piyesler dihil
olmak izere, mmmmunummmnunummﬂmkﬁgi seklinde tammlanmg; 4/1-r
maddesinde ¢at piyesi, gat e@imi igerisinde kalmak saruyla, alundaki bagimsiz béliime ait, bu
bélimle iceriden intibatl yapilan, teraslann da dahil olabildigi mekinlar olarak tammlanmus olup,
cali piyesleri net olarak ortaya konulmugtur.

Dolayistyla ortak alanlar ile ilgili olarak gati arasi piyesler ifadesinden ziyade yapimin inga
edilen biitin katlanmn toplam yiksekligi ifadesinden yola gikilarak yapimin inga edilen ortak
alanlanimin da yap: yiiksekligine dahil edilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

5. Yanetmeligin 5/8 inci maddesine gore planda verilen emsalinin tamamun kullanmayan
veya kullanamayan parsellerde de parselin planla verilen emsale esas alamnin %630%unun mu
gegerli olacag yoksa kullamlan emsale esas alan iizerinden mi 2630 hesaly yapilacag,

Yonetmeligin 5/8 inci maddesinde 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar
yanetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlann toplamimin parselin wplam emsale esas
alammn % 30'unu agamayacagi diizenlenmis olup, parselin emsale csas alanindan imar plam ile
verilen emsalin anlagiimasi ve planla verilen emsalin tamami herhangi bir sebeple kullanilamiyor
olsa da %30 hesabinin bu emsal {izerinden yapiimas: gerekmektedir.

6. Yonetmeligin 5/8 inci maddesinde yer alan "... Ancak; 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937
sayili Bakanlar Kurulu Karar: ile yiiriirlige konulan Binalarin Yangindan Kerunmas: Hakkinda

Yonetmelik geregince yapilmasi zorunfu olan, korunumlu va da korunumsuz normal merdiven
disindaki yangin merdiveninin asgari Glyiilerdeki alam,...” ifadesine gdre 1 normal merdiven
diginda 2 adet korunumlu yangin merdiveni olan parsellerde, sadece bir yangin merdiveninin mi
emsale dahil olacag yoksa normal merdiven digindaki zoruniu yangin merdivenlerinin tamantinin
mi emsal harici olacagu,

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 5/8 inci maddesinde yapilan 30.09.2017 tarihli
degisiklik ile bahse konu ifade "...ancak, 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu
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dahil edilmeksizin emsal harici oldugn,” seklinde degigtirilmig olup, Binalann Yangindan
Korunmas: Hakkinda Yonetmelik uyaninca yapilmas: zorunlu olan normal merdiven digindaki

yangin merdivenlerimin tamami *e30 hesabina dahil edilmeksizin emsal haricidir.

1. Yonetmeligin 20/8-d maddesinde ver alan "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda

Yanetmeligin gerekli gordigu, normal merdiven haricinde kagis volu igerisinde ver alan, asgari

dlgiilerde ve adetlerde vapilan merdiven evi,” tfadesine gore parsel de normal merdiven diginda

zorunlu olarak vapilan birden fazla yvangin merdiven evi varsa vangin merdivenlerinden sadece bir

tanesi mi. voksa normal merdiven digindaki zorunlu yangin merdivenlerinin tamaminin mi TAKS

harict oldugu,
Anilan madde ile de agikga diizenlendigi Gzere Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda

Yonetmelik uyannca yapilmasi zorunly olan ve kagig yolu igensinde yer alan normal merdiven
digindaki asgan dlgilerde ve adetlerdeki yangin merdiven taban alanina dahil degaldir.

B.Ydnermeligin 5/8-¢ maddesinde ver alan "Ortak alan niteligindeki mescit ve migtemilann
konutlarda 150 m~'si, komut digr vapiarda 300 wim'si,” ifadesinde karma kullammlarda hangi
hiivikligun kullamilacagimn acik olmadige ve blokiu vapilagmalarda bitin bloklar icin mi yoksa
her hiok igin aver ayrr me mescit ve misgtemilat yapiahilecegi,

Yonctmeligin $/8-¢ maddesi uyannca binalann bodrum katlannda yapilan ortak alan
niteligindeki mescit ve migtemilatin konutlarda 150 m” si, konut disi alanlarda 300 m? si % 30
hesabina dahil edilmeksizin emsal harici olup, karma kullanimlarda konut ya da konut disi
kullammlardan birinin tercih edilmesi ve tercih edilen kullauma gbre Yonetmelikte beliriilen
alamin emsal harici wiulaca@ degerlendinimekiedir.

Diger wraftan, emsal hesaby parsel Gzerinden yapildigindan parsclde birden gok bina da olsa
hahse konu emsal harici kullamimlanin bina bazinda degil bloklann toplaminda degerlendinimes:
gerekmektedir.

9- Yonetmeligin 21/4 iincii maddesi "Uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde
katlar alani, planla veva bu Yanetmelikle belirlenen; taban alam katsavisi ile kat adedinin
carpilmasivla hesaplamr.® hikmiine gire sadece Kahramanmaray 171000 Uvgulama fmar
Plani'nda hina sakas ve kat adedi tanimlanan ve emsal verilmeyen kitle nizam yaplarda emsalin,
bina sahasimin kat adedi ile carpiimasi ile mi bulunacag yvoksa planda emsal verilmedigi igin
serbest mi birakilacagh,

Planh Alanlar Imar Ydnetmeliginin 4/1-pppp maddesinde yapi nizami, uygulama imar plan
ile belirlenen aynk, blok ve bitigik nizamdan biri olarak agiklandigmdan ve kitle nizama iligkin
Yonctmelikte herhangi bir dizenleme yer almadigindan konu dzelinde gorils venilememekle
birlikie,

Yonetmeligin 5/7 nci maddesinde uygulama imar planlaninda, parselasyon durumlan ve
bina kitle dlgillen venlmedign wkdirde, yematik gosterimlenn imar planlanmn hilkiimleninden
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sayiimayaca@, 202 nci maddesinde uygulama imar planinda élgekli olarak gosterilen gematik
olmayan blok yerlesim ¢izimlerinin taban alam ve gekme mesafelerini gosterecegi, 207 inci
maddesinde planlarda blok dlgilen veya kitle verilmiy parsellerde uygulama imar plaminda aksine
bir hilkiim bulunmuyorsa, kitle dlgiilennin yapimn tabii veya tesviye zeminin dzerinde kismen veya
tamamen agifa ¢ikan, agik ve kapali gikmalar hanig bitiin katlannin dlglilenini ifade ettifs hikim
altna alinmgtir.

Dolayisiyla uygulama imar planinda olgekli olarak gostenlen, sematik olmayan kitle
Glglsinin parselin taban alan olarak kabul edilecegi, emsal degierinin de taban alam olarak kabul
edilen kitle dlgasi ile planla veya ydnetmelikle belirlenen kat adedinin carpilmasi suretiyle

hesaplanacag, &cﬁulmdirilm:kmdi:.

I ?Mﬂmrﬁxm 22-¢ muddesi ile bu Yinetmelikie angarilen asgari sayula her bir kapici
dairesinin 75 m’ 'sinin emsale dihil olmadip vémindeki dizenleme uvarinca kapici dairesi sorunlu
almavan verlerde vapilan | adet kapici dairesinin emsale dahil olup olmadign, kapici dairesinin
hang: katlarda vapilabileceg,

Planl Alanlar Imar Yonetmeliginin 30.09.2017 mnhli degigiklik ile 22/1-¢ maddesi ® Bu
Yonetmelikie ongorilen asgari savida kapeer dairesi,” yeklinde degigtinilmigtir,

Yanetmeligin 5/8-b maddesi ile binalann bodrum katinda yapilan kapier daireleninin ilgih
mevzual, standan ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen asgan alanlannin *30 hesabina dahil
edilmeksizin dogrudan emsal hanici oldugu,

Yonetmeligin 5/8 inci maddesi hilkmi geregi 22 nei maddede sayilan kullanimlar % 30
emsal hesabinda degerlendinlecefinden, Yonetmelifin 22/¢ maddes! uyannca Yonetmelikie
dngorilen asgari sayida kapici dairesinin bodrum katlar diginda yapilmas) halinde ®s 30 emsal
hesabinda degerlendinlmesi gerckmekiedir.

Yanetmeligin 44 1<{a) ve (b) fikralannda kapici dairesinin yapilmasimin zorunlu oldugu
binalarin Gzellikleni ve zorunlu kapic: dairelerinin sayisi belirlenmig; 442 nei fikrasinda da kapici
dairelerinin &l ve nitclikleri hikim aluna alumugtir.

Bu itibarla, Yonetmelik hikiimlerince rorunly olmayan kapici dairesinin emsal harici
olmadidi, J. soruda da aqiklandis (zere migtemilatlann kapicr duresi, garaj, odunluk, kémirlik,
depo, mutfak, camagirhane ve benzeri hizmetler igin oldugundan, gerek milgtemilat tammi gerekse
Ydanetmeligin 52 nci madde hikmii uyannca kapicr dairesinin oncelikle bodrum katlarda bunun
miimkiin olmamas: halinde ise bahgede tertiplenecegi degerlendinlmektedir.

11- Yonetmeligin 22-g "Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk ovun alanlar
ve gocuk bakim dniteleri” ifadesine gare cocuk ovun alanlar ve cocuk bakim Gnitelerinin bitiin
kullamim alanlarinda yvaplip vapilamayacagy, zorunlu olmavan verlerde vapildigy takdirde emsal

hesabina dihil edilip edilmevecegi ve hangi karlarda vapilabilecegi,
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Yonetmeligin 5/8-¢ maddesi ile binalanin bodrum katinda yapilan ticari amag igermeyen,
ortak alan niteligindeki qocuk oyun alanlannin ve gocuk bakim Gnitelerinin toplam 100 m®sinin, %
30 hesabina dahil edilmeksizin dogrudan emsal harici oldugu; diger katlarda yapilmas: halinde,
22/1-g maddesi uyannca ticari amag igermeyen, onak alan niteligindeki gocuk oyun alanlan ve
Gocuk bakim Gnitelerinin 5/8 inci maddesinde belirtilen esaslar dahilinde katlar alanima dahil
edilmeyecedi diizenlenmistir,

Bu itibarla, gocuk oyun alanlanmin ve cocuk bakim iinitelerinin ortak alan nitelifinde olmak
sartiyla bodrum katlarinda yapilmasi halinde 100 m®sinin dogrudan emsal harici oldugu, diger
katlarda yapilmasi halinde % 30 hesabina dahil edilmesi gerektigii, yapilacagi katla ilgili herhangi
bir simrlama bulunmadif degerlendirilmekiedir.

12+ Yanetmeligin 22-k maddesi ile depo amach eklentiler igin biitiin cepheleri tamamen
topragin altinda kalan bodrum katlar: ile kismen agikta kalan seklinde hilkimlere yer verilirken
Yénetmeligin 5/8-c maddesinde aymi kullamimla ilgili bir kisitlama olmadigy belirtilerek konunun
nasil degerlendirilecegi, kismen ile ne ifade edildigi, arka ve yan bahcelerde 135-20 cm gimiili
badrum kath projelerin bu garti sagladigindan bahisle ruhsat onawi igin getirildigi ve bunun éniine
nasil gecilebileceg,

Yonetmeligin 5/8-c maddesi ile binalann bodrum katlannda yapilan "Konur kullanimii
bagimsiz boliim brit alammn %6 [0'unu, ticari kullamiml bagimsiz boliim brit alamnin % 50'sini
asmavan depo amach eklentiler” in % 30 hesabina dahil edilmeksizin dogrudan emsal harici
oldufu; Ydnetmelifin 22/1-k maddesi ile "Bdtin cepheleri tamamen topragn altinda kalan
bodrum katlar: ile kismen agikta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina
cephelerinde ilave kat gorinimiine neden olmayan ve tek bagma bagimsiz balim olugturmayan;
konut ve ticari kullammh bagimsiz bilimlere ait depo amagli eklentiler,” in Yonctmeligin 5/8 inci
maddesi gerefi %630 emsal hesabinda degerlendirilecefi dizenlenmigtir,

Bu kapsamda, binalanin bodrum katlarinda diizenlenen konut ve tican kullamml bagimsiz
ballimlere ait depo amach eklentilerin, Yénetmeligin 5/8-c maddesi kapsaminda kalan alanimin
dogrudan emsal harici oldugu, bu alanlan asan kisimlanmn ise Yonetmeligin 22/1-k maddesi
kapsaminda yiizde 30 emsal hesabinda degerlendirilmesi gerckmekte olup, kismen agikta kalmaya
iliskin herhangi bir asgari sart bulunmamakla birlikte 22/1-k maddesinde sayilan tlim gartlann (tim
cepheleri tamamen topragin altinda kalmak, kismen agikta kalmakla birlikte yola cephesi olmamak,
ilave kat gdriinimiine neden olmamak, tek bagina bafimsiz bolim olusturmamak v.b.) bir arada
bulunmas: gerektigi ve is wve iglemlerin buna gbre neticelendirilmesi  gerektigi
degerlendirilmektedir.
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13- Yanetmeligin 23/3 iinci maddesi "On hahge mesafesi 7.00 metreve gikarimak kavdivla,
bina cephesinden iribaren 200 metre diginda kalan kisim dn bahgede agik otopark vapilabilir. ™
hikmu ile on hahgede otopark vapilamavacagom belirten vtopark vinetmeligimin gelistign ifade
edilerek hungi yonetmelige ialmasi gerektig,

Oneelikle Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Teblig'in 2 nei maddesinin | inci kisminin
(g) bendinde verleyme balgelerinde 8 metre ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan verlerde, bina
cephesinden inbaren 3 metre diginda kalan kiswin otopark alam ofarak dizenlenebileceg hukum
aluna alinmig olup, belli santlar dahilinde on bahgede olopark vapilmas) miimkindiir.

Ouopark Yonetmeligi 6zel dizenleme olup, dncelikli uygulanmasi gerekliliginden bahse
konu hususlarda Otopark Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Teblig
hilkkiimlerinee iglem tesis edilmelidir.

Diger taraftan, Planli Alanlar Imar Ydnetmeliginde otopark sorunun azalilmasina yonelik
gepith ditzenlemelere yer venlmig olmakla birdlikte 22022018 tanhh ve 30340 sayili Resmi
Garzetede yayimlanarak 1/62018 anhinde yinirlage girecek olan Owopark Yonetmeliginde ifade
edilen farkhiliklar giderilerck iki Yinetmelik arasinda uyum saglanmugtir.

Id-  Yinetmeligin  kotlandirmave  ilighin - 100 1-]12-13-14  maddeleri  uvarinca
kademelendirme yartlars e dgili mimari ve statik ¢oziim agamasinda ve idare tarafindan
incelemede sorun vagandigi. Kahramanmaray ta parsellerin kiguk fakar egimlerinin oldukca fazla
oldugu, kademe gartlart wygulanmak istendiginde olduk¢a kullamgsiz mimariler ve rehlike
olugturacak stank gozumlern ortuya gikigi, kademelerin saglikh hir gekilde nasil gozilebileceg,
bu maddenin revize edilme durumunun olup olmadigs. kademe gerektiven parsellerde gioziim
bulunamadigr igin rubsat igfemlerinde duraklomalar vagandig belirtilerek idare olurak nasil bir
vol izlenmesi gereknigi ve mevewt tegekkil elugan verlerde kademelendieme yvapilmadan cevre
nizamina gore kotlandirma vapip vapilamavacagh,

Planli Alanlar Imar ¥onetmeligi'nin planlarta ve ilgili idarelerce gikanlacak yonetmeliklerle
defigtirilemeyecek hususlanndan olan 5/26 nc maddesinde, agifa qikan kat kazanmak ve kat
sayisim artirmak amaciyla kot alinan nokta tespit edilemeyecegi, kot alinan noktamin tespitinde
bodlge kat repiminin agilmamasi ve sokak siluetinin korunmasinin esas oldugu, yoldan kotlandinian
ve bina arka kdselennin zemin hizasindaki kotu yola gore 3,50 metreden daha diiglik olan binalanin
11 inci madde hikidmlenine gbre kademelendinlece;

105 inci maddesinde, abii zeminden kotlandirma ile kademelendirme iglemlennde ada
bazinda degerlendirme yapilacagy: 11/5 inci maddesinde parselin kot aldi@s yolun egiminden dolay:
remin kat taban kotunun kot alinan nokiaya gore en fazla 3.50 metre yikseldigi noktalarda
binalarda kademe yapilmasinin mecburi oldugu, her kademenin kendi hizasindaki en dilsiik bordir
kotundan itibaren yiksckligh en ok 3.50 metre olmak zorunda oldugu. kademelendirmenin, kot
aldifs noktaya gire olmasi gerekli sagak seviyesi dikkate alinarak ist katlarda da yapilacagy; 11/6
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nct maddesinde, kademelendirmede her kademenin, cephe boyunca 4.50 metreden agags
olamayacag, son kademenin 4.50 metreden az olmas) durumunda bir dnceki kademe seviyesine
uyulacagi, aynca her kademedeki bina yiksekliginin imar plami ile belirlenen sacak seviyesini
gegemeyecegis 11/7 nei maddesinde, yoldan kotlandinlan binalarda yoldan disiik olan parsellerin
arka kdge noktalannin en diigiik yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot fark olmasi durumunda
bina derinligi boyunca besinci ve alunci fikralardaki kademelendirme esaslarina  gore
kademelendirilecefi hitkiim aluna alinmigur,

Yonetmeliginin Gegici 2 nci maddesi ile yonetmeligin yiirirlige girdigi taribten dneeki
mevzuata gdre ve mevzuatina uygun olarak kismen veyan tamamen yapilagmasi tesekkil etmis imar
adalaninda, imar plaminda aksine bir hilkiim bulunmamak kaydiyla, yapt yaklayma mesafelen,
kotlandirma, arka bahgelenin tesvivesi ile parsel digina tagymamak kayds ile agik ve kapal gikmalan
meveul tegekkile gore belirlemeye idaresinin yetkili oldugu diizenlenmigtir.

Bu itibarla, Ydnetmeligin 5/26 nci maddesindeki  sartlan saglayan parsellerde
kademelendirme yapilmasi zorunlu olup ilgih idarenin, Yonetmeligin 69'uncu maddesi hilkkimlen
sakli kalmak kaydiyla, yorenin kosullanm goéz Gninde bulundurarak Ydnetmeligin 11%inc
maddesinde yer alan yoldan kotlandirmaya iligkin plan karan almasi ve kademelendirmenin
esaslanna iliskin hitkim getirmesi miimkiin oldugundan konunun bu kapsamda ruhsaty dizenleme
yetkisine sahip idarenizee degerlendinimesi gerektigi ve Yonetmeligin 526 noi maddesi geregi
meveul tegekkiile gore kademelendirme yapilmaksizin kotlandirma yapilmasinin miimkiin olmag
degerlendirilmektedir.

15. Yonetmeligin 22/d maddesi uyarinca zemin kat igveri olarak diizenlenen bir yapida
zemin kati tamamlayan asma kaun igveri icerisine bakan galeri boglugunun dogrudan emsal harici
mi oldugu yoksa %630 emsal hesabinda mi degerlendirileceg,

Yonetmelifin 4 nci maddesimin binnei fikrusi (cc) bendinde galeri baglugu, bagimse
holim igerisinde veya ortak alanlarda, katlar argsinda burakilan bogluklar, olarak wmmlanmg,

Diger taraftan, Ydnetmelikie yer alan baz hususlarda, ilgili idarelerce farkli uygulamalara
mahal vermemek ve uygulamada birliktelidin saglanmasi amaciyla ilgi (b) Genelge yayimlanmis ve
Genelgenin 2 nci maddesinde asma katl zemun kauo icinde yer alan asma kat dosemesi hizasindaks
boslugun; galeri boglugu tammunda gegen katlar arasinda birakilan bogluklardan olmamasi, zemin
katin icensinde bulunan bosluk olmasi nedeniyle dogrudan emsal harici olarak degerlendinimesi
gerektif diizenlenmigtir.

16. Yinetmeligin 41 inci maddesine gire qikmalarin en fazla 150 cm mi yapilabilecegi,
degil ise en fazla ne kadar gikma yvapilabilecegi, 2.5-3.00 m gikma talep edilen projelerin meveut
oldugu bu durumda 150 cm ile simirlanmali mi yoksa statik goziimler zorlanarak parsel simrlaning
3.00 m yaklagmama garti korunarak, statik ¢ozim uvgunsa projenin idarenizce onaylanip
onaylanmayacagh,
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Yonetmeligin 41 inei maddesinde binalarda taban alam diginda kendi bahge hudutlan digina
lagsmamak sarui ile binanin her cephesinde agik ve kapal ¢ikma yapilabilecegi ve acik ve kapali

sikmalann pansellerin yol cephelerinde parsel suurlan icensinde kalmak kosuluyla yapi yaklayma

simnndan itbaren en fazla 150 metre tagacak gekilde vapilabileced. arka ve yan bahge
mesafclenne, parsel sinurlanna 3.00 metreden fuzla yaklasmamak kayds ile 150 metre tagabilecegi.
bina tabani zeminde yapr yaklagma simirlanndan daba igen gekilerck amlan hikimlerdeki
mesafelere tecaviiz etmemek gar ile istemlen digiilerde yapilabilecegi dilzenlenmiy olup, bina
tabani zeminde yapy yaklagma simirlanindan daha igeni gekilerek parsellenn yol cephelerinde parsel
simirlan igerisinde kalmak ve arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlanna 3.00 metreden fazla
yaklagmamak kaydi ile istemilen olgulerde yapilabilece@ degerlendinlmektedir

17 Yonetmeligin 22'a maddesine istinaden istinat duvarlarimn vanal vizevlerinin mi yoksa
taban oturumlarinm mi *e 30Tk difimde degerlendirilecegi.

Yonetmeligin 4 dncd maddesinin birinci Nikrasi ($3) bendinde katlar alam, bodrum kat,
asma kat, cati arasi pivesi ve agikkapali cikmalar dahil, kullwulabden bitun Katlarin, batlar
alanmna dahil edilmeyen alanlarn giknkian sonraki alanfarin foplami, olarak lammlanmig,

ligi (b) Genelgenin | inci maddes: ile de katlar alam tamimi uyannca katlar alap
kapsaminda deperlendirilebilecck bir kullanumi olmayan jstinat duvarlanmn dogrudan emsal harici
plarak degerlendinlmesi gerekudi dizenlenmgtir.

18- Yonetmeligin 5715 inci maddesi wvarmca dgili ware vinetmeliklerinde agika
belirtilmeven verierde pevzaj projelerinin kag metrekare olan yerlerde zorunlu oldugu, ruhsat
vermeve vetkili idarelerde pevzaj mimari olmadign durumda pevzay projesinin onavim vapacak
alan teknik personelin hangt meslek grubundan olabilecegi, volisa bu projelerin onayi igin pevzaj
mimart buelundurma zorunlulugunun olup olmadig,

Yonctmeligin 572 nei maddesinde miman projenin nelerden olugiugu, aynea ilgih
mihendis ve mumarlarca hazirlanan; asansdr avan projesi, 151 ve su yalihm projesi veyva raporu,
glriltiye karyi korunma proje veya raporu, yerlesme ve yapimn ozelliine gore 1lgili idarece
istenccek peyzaj projesinin de eklenecedi diuzenlenmugtir,

31.01.2000 tarihli ve 2023 sayili Bakanhfimz Genelgesinde; dzellifs olan yapilarda (Kidltir
merkezi, ticaret merkezi, saglik ve egitim tesisleri, toplu konut ve kooperatif yamlan vb.) mimani
projeye cklenen peyza) projelerinin peyza) mimarlan tarafindan hazirlanmasinin zorunlu oldugu
agiklanmigur. Dolayisiyla ézellikli yapilarda, toplu yapilarda, toplu konut alanlaninda, yap
kooperatiflerine ait alanlarda, site tipi yapilagmalarda mutlaka peyza) projesi istenmesi
gerckmektedir,

Diger taraftan, anilan Yanetmelik maddesi ile belirh lgtlerdeki parsellerde ve yapilarda
peyzaj projesi yapilacagina iliskin bir zorunluluk getirilmemiy, yerlesme ve yapimin 6zellifine gore
ilgili idarece istenilmesi kabul edilmis olup, imar plami yapma, yapurma ve onama yetkisi
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kapsaminda parselin ve yapimin parsel igindeki konumu, imar plam kararlan, kentsel gevrenin
yaganabilir kilinmasi ve girsel estetik ve kentsel isinma giby faktdrler de dikkate alinarak yorenin
kogullarina ve bolgenin sartlanna gore ilgili idarelerce peyza) projesinin istenilmesi gerekmektedir.

Imar mevzuati uyannca yap rubsating esas yapilarda rubsat eki projelerin, imar mevzuaiind
ve ilgili mevzuat ile ylirirlikieki imar plam kararlarina uygunlugu bakimndan incelenmesi ve
uygun bulundugu takdirde onaylanmasi gorev ve sorumlulugu ruhsan dizenleyecek idareye ait
oldugundan konunun vukanda yer alan Yonetmelik hilkimleri kapsaminda idarenizce
degerlendirilmesi gerekmekiedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica edenm.

Murat ORAL
Bakan a.
Genel Midir Yardimes: V.
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