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: Genel Mudurlugl?nu?kayltlanna 21.11.2017 tarih ve 412230 say1 ile giren 19.10.2017
tarihli ve 30597936-121.02-E.18578/18005 sayil yazimz.
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Ilgide kayith yaz ile 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiiriirliige giren Planhi Alanlar Imar Yoénetmeligi'nde anlasilamayan bazi hususlarda Bakanlik
goriigiimiiz talep edilmektedir.

ilgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasina gore Bakanhgimiz goriisiine
asagida yer verilmistir.

1- 2) On bahgesiz bitisik nizam parsellerde normal katlarda kolon ve kirislerle simrlanan
cephe hatti icerisinde gomme balkon yapilip yapilamayacagi, yapilabiliyorsa emsal hesabinin nasil
olacag: ile on bahgeli nizamlarda bir kismu ¢ikma niteligi tagiyip bir kismu kolon ve kirislerle
siirlanan cephe hatti icerisine kalan balkonlarda emsal hesabinin nasil olacag: hususlarinda,

Yonetmeligin 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (1) bendinde, balkon; tiim katlarda ¢ikma
kosullarimi tasimak kaydiyla, bina cephe hatti disinda ve/veya icinde, en az bir dis cephesi agik,
bagh olduklar: oda ve/veya mutfak piyesinin kullanimint tamamlayan ve bu mekandan bélme
elemanlar: ile ayrilmus, listii agcik veya kapali alanlar seklinde tamimlanmig, 41 inci maddesinde
¢ikma kogullan agiklanmus,

5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda, "22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar
yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplaminin; parselin toplam emsale
esas alanmnin % 30" unu asamayacagr”,

22 nci maddesinin birinci fikrasinda, "5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
dahilinde ... balkonlarin katlar alanina dahil edilmeyecegi"” hitkkiimlerine yer verilmigtir.

Balkonlarla ilgili olarak ¢ikma kosullarini saglamak ifadesinden; yol cephelerinde parsel
sinirlar1 igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklagma simirindan itibaren en fazla (1.50) metre
tasmak, yan ve arka bahgelerde parsel sinirina (3.00) m.'den fazla yaklasmamak, tabii veya tesviye
edilmis zeminden ¢ikma altina kadar en yakin sakili mesafesi en az (2.40) m. olmak ifadesinin
anlasilmas: gerektigi, dolayisiyla bir kismi kolon hattinin igerisinde veya bir kismu konsol bir kism
kolon hattinin igerisinde yapilan en az bir cephesi agik alanlarin yonetmelikte yer verilen balkon
vasiflarim da tasimak kaydiyla balkon olarak degerlendirilerek % 30 emsal hesabina dahil oldugu,
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Bununla birlikte Yonetmeligin 41/1-b(1) maddesinde yer alan, "A¢ik ¢ikmalar, parsellerin
yol cephelerinde parsel simirlart igerisinde kalmak kosuluyla yapr yaklasma simirindan itibaren en
Jazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir." hikmii kapsaminda on bahgesiz bitisik nizam
parsellerde parsel simirlan iginde kalmak kaydiyla bina cephe hattinin iginde gdmme balkon
yapilabilecegl, '

3) Bodrum kati olmayan yapilarda yapilan siginak, mescit, hidrofor ve su deposu, tesisat
odasi, kazan dairesi, otopark vb. zorunlu tesis edilmesi gereken ortak alanlarin emsal hesaplarinin
nasil yapilacag ile bu mekanlarin zemin ya da normal katta yapilip yapilamayacagi hususlarinda;

Yonetmeligin 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda, "22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin
imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin toplamimn; parselin toplam
emsale esas alaninin % 30'unu agamayacag, ancak ... yapinn ihtivaci icin bahgede yapilan agik
otoparklar, ... ile binalarin bodrum katlarinda yapilan zorunlu otopark alanlarinin 2 kati, sigak,

. 151 ve tesisat alanlari, yakit ve su depolan, jeneratir ve enerji odasi, kémiirliikler ve kapic
dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gire hesap edilen asgari alanlan, ...,

butiin cepheleri tama ! ( ak ¢ inde olmak kaydivla: otopark alanlar
ve 22 nci maddede belirtilen tamamen gémiilii ortak alanlarin, bu hesaba dahil edilmeksizin emsal
harici oldugu",

22 nci maddesinin birinci fikrasinda, "5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar

dahilinde; ortak alan niteligindeki mescit ve mugstemilat, bina i¢in gerekli minimum siginak alant,
otopark alanlari ile bina veya tesise ait olan isitma, sogutma, tesisat alani, su sarnici,
havalandirma sistemleri ve enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su
toplama havuzu, yakit ve su depolari, silolar, trafolar, jenerator, is1 merkezi, enerji odast,
komiuirhik, esanjor ve hidrofor bélimlerinin katlar alanina ddhil edilmeyecegi” hikiim altina
alinmistir.

Bu kapsamda bodrum kati olmayan yapilarda yapilan, bina igin gerekli minimum siginak
alaninin % 30 emsal hesabi i¢inde degerlendirilmesi gerektigi, minimum alam agan kisimlarinin
emsale dahil oldugu, ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilat, bina veya tesise ait olan 1s1tma,
sogutma, tesisat alani, yakit ve su depolari, hidrofor ile kapali otoparklarin % 30 emsal hesabi
icinde degerlendirilmesi gerektigi,

Bu mekanlarin hangi katta yapilacagina iligkin olarak ise;

Mescitlere iliskin herhangi bir sinirlama bulunmadigi,

Siginak Yonetmeligi'nin 5 inci maddesinin birinci fikras: (a) bendi ile 6 nc1 maddesinin
birinci fikrasi (b) bendi uyarinca 6zel veya kamuya ait serpinti siginaklarinin binalarin éncelikle en
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katlar: adat > r nda veya bina i¢inde yapilamiyorsa uygulama

imar plani ya da planda hiikiim yoksa yénetmelikle belirlenen yapi yaklasma mesafesine aykiri

olmamak kaydiyla bahgelerinde, yer iistiinde veya tamamen veya kismen yeraltinda yapilabilecegi,

ancak tamamen topragin altinda kalmak kosuluyla yan ve arka bahge yapt yaklasma mesafeleri
iginde de yapilabilecegi,

Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Tebligin 1 inci maddesinin birinci fikras: (a) bendi

uyarinca otopark ihtiyacinin tamamen veya kismen parselinde veva bodrum veva zemin katinda

karsilanabilecegi,
(c) bendi uyarinca, bina arka bahgelerinde agik otopark ya da imar yonetmeliginin

miistemilatlarla ilgili hiikiimlerine uyulmak kaydiyla kapalt otopark yvapilabilecegi, ... yan bahgede
otopark yeri de tesis edilecekse bunun icin yan bahge mesafesine 3.00 metre daha ilave edilecegi,

(d) bendi uyarinca, otopark ihtivacinin tamaminmin bodrum katlarda karsilanamamasi
halinde bina cephe hatt: gerisinde kalmak sarti ile binalarin arka ve yan bahgelerinde tabii zemin
altinda, parselin tamami veya bir boliimiinde otopark yapilabilecegi,

(g) bendi uyaninca, yerlesme bélgelerinde 8 metre ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan
yerlerde, bina cephesinden itibaren 3 metre disinda kalan kismin otopark alam olarak
diizenlenebilecegi,

Planh Alanlar fmar Yénetmeligi'nin 23 iincii maddesinin ikinci fikras1 uyarinca rabii veva
tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel simirlar: disina tagsmamak kaydiyla, én bahge

statiisiinde olmayan van ve arka bahce mesafelerinde su deposu, otopark ve mevzuat: geregince
zorunlu miktardaki siginaklar yapilabilecegi, avrica on bahgelerde de tabii veya tesvive edilmis

zeminin altinda; parsel simirina 3 -ede la yaklasmamak sartiyla on bahge mesafesinin
yarisina kadar zorunlu otoparklar yapilabilecegi ancak sit alanlar: ve ézel ¢evre koruma
alanlarinda, koruma ama¢h uygulama imar plam hiikiimlerine uyulacag tgiinci fikras1 uyarinca
da, on bahce mesafesi 7.00 metreye ¢ikarilmak kaydiyla, bina cephesinden itibaren 2.00 metre
disinda kalan kismin on bahgede actk otopark yapilabilecegt,

Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Y6netmeligin 54 iincii maddesinin ikinci fikrasi
uyarinca, kazan dairesinin, binamin diger kisimlarindan, yangina en az 120 dakika dayamikii
bolmelerle ayrilmis olarak merkezi bir yerde ve biitiin hdlinde bulunacagi, 61 inci maddesinin
birinci fikrast uyarinca, cati aralarinda kolay alevienici, parlayici ve patlayict madde
bulundurulamayacagi, ancak Planhi Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 40 mncit maddesinin yedinci
fikras1 uyannca, cafi aralarinda iklimlendirme ve kaskat sistemleri de icerebilen tesisat odasi

yapilabilecegi,

Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 36 nc1 maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, su
depolari ve hidroforun binanin bodrum ya da ¢ati katinda tertiplenebilecegi gibi bina alam diginda
on, yan ve arka bahgelerde topraga gomiilii sekilde de yapilabilecegi,
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4) Yapidaki kitle hareketleri ile kitlede tasiyici sistem ile olusan nislerin taban alani
hesabinin nasil yapilacagi hususunda;

Yonetmeligin 4 Gincli maddesinin birinci fikrasinin (bbbb) bendinde yer alan, "taban alani;
bahgede yapilan eklenti ve miistemilati dahil yapilarin tabii zemin veya tesviye edilmis zemin
uzerinde kalan kismunin, yapi yaklasma simirim ihlal etmemek kaydiyla parseldeki izdiisiimiiniin
kapladigi alan”, (ccce) bendinde yer alan, "taban alam kat sayr-sr (TAKS); taban alanimin imar
parseli alanina oram (Taban alam kat sayisi, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesvive edilmig
zeminin tizerinde kalan tiim bodrum katlar ile zemin kat izdiisiimii birlikte degerlendirilerek tanim
uyarmnca taban hesaplanir.)” tanim uyarinca taban alam yapinin tabii veya tesvi ilmi in
tizerinde Yonetmeligin 20 nci maddesinin sekizinci fikrasinda sayilan alanlar giktiktan sonra
kapladig: alan olup yapidaki kitle hareketleri ile kitlede tasiyici sistem ile olusan niglerin taban
alanina dahil olup olmadigi hususunun anilan tammlar kapsaminda projesine gore idarenizce
degerlendirilmesi gerektigi,

5) Zemin terasinin cephe hatti i¢cinde veya disinda ¢ikma alt hizasinda kalmas: halinde bu
terasin zemin terasi olarak degerlendirilip degerlendirilmeyecegi ile gomme teras ve balkonlar igin
taban alam ve emsal hesabinin nasil yapilmas: gerektigi hususlarinda;

Yonetmeligin 4 iincii maddesinin birinci fikras: (1) bendinde, balkon; tiim katlarda ¢ikma
kosullarini tagimak kaydiyla, bina cephe hatti diginda ve/veya iginde, en az bir dis cephesi acik,
bagh olduklari oda ve/veya mutfak piyesinin kullaninuni tamamlayan ve bu mekdndan bolme
elemanlary ile ayrilmug, tistii acik veya kapal alanlar, (s) bendinde, ¢tkma; binalarda dégemelerin
uzantisi olarak yapilan, parsel sinirlar: disina tasmayan, en az bir ucu serbest, mesnetli olan, acik
veya kapalr olan, derinligi uygulama imar plani veya bu Yonetmelikle belirlenen yapi elemanlari,
(cccee) bendinde de, zemin terasy; Irtibath oldugu katin seviyesini asmayan, tabi zeminden veya
tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla 1.50 metre yiikseklikte olan, bagimsiz boliimlerin pargasi
veyva binanin ortak alan: olarak kullanilan, doseme altinda kalan kismi doldurularak kapatilan
veya duvar ile ¢evrilerek gerektiginde depo olarak kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka
bahgelerde 3.00 metreden, on bahgelerde imar planinda veya ilgili idarelerin imar
yonetmeliklerinde aksine bir hiikiim yok ise 3.50 metreden fazla yaklasmayan ve yap: kitlesinin en
fazla iki tarafini ¢evreledigi teraslar, seklinde tamimlannus,

5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda, "22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar
yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplaminin; parselin toplam emsale
esas alanimin % 30" unu asamayacagt”,
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20 nci maddesinin sekizinci fikrasimn (c) bendinde, "Baglantili oldugu bagimsiz béliimiin
veya bulundugu katin briit alanimin %10'unu agsmayan iisti agik veya sokiiliir-takihr hafif malzeme
ile ortiilii zemin teraslarimin taban alanina dahil edilmeyecegi”,

22 nci maddesinin birinci fikrasinda, "5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
dahilinde, taban alamna dahil edilmeyen kullamimlar ile sokiliir-takilir-katlanir cam panellerle
kapatilmis olanlar dahil olmak flizere balkonlar ve acik c¢ikmalarin katlar alamna dahil
edilmeyecegi"” hikkiim altina ahnmgtir.

Bu kapsamda zemin terasinin iizerinde bulunan (zemin kat tizerindeki katlara ait) agik ya da
kapali ¢ikmalarin "iistii agik" olmak ifadesine engel teskil etmedigi dolayisiyla iistiinde agik veya
kapali ¢ikma bulunan zemin teraslarinin baglantih oldugu bagimsiz bélimiin veya bulundugu katin
briit alaninin % 10" unu agmayan kisimlarinin; taban alanmna dahil olmadig ancak % 30 emsal
hesab1 iginde degerlendirilmesi gerektigi, cephe hatti iginde tasiyic sistem arasinda kalan ve iizeri
doseme ile kapali zemin teraslarinin ise taban alanina dahil edilmesi gerektigi,

6) I¢ bahce tamimunda "ortak mahallerle irtibatlandirilan” ifadesinden i¢ bahgenin
gevresinin tamamen ortak alan ile c¢evrili olmasinin mi anlasilmas: gerektigi, ortak bir terasa
acilmasinin yeterli olup olmadigi ile yapida i¢ bahge yaparak bagimsiz boliimiin tamaminin
aydinlanma ve havalanma kosullarinin bu bahceden saglanip saglanamayacagi hususlarinda,

Yonetmeligin 4 tincii maddesinin birinci fikrasimin (hh) bendinde, i¢c bahge; zemin kat veya
bodrum kattan baglayip, boslugu bina boyunca devam eden, dis cepheyle bitisik olmaksizin, yapi
kitlesi igerisinde tertiplenen, ortak mahallerle irtibatlandirilan, iizeri agik veya seffaf yapr
malzemeleri ile kapatilan, ¢ikmalar dahil dar kenari 3,00 metreden az olmayan bahge, seklinde
tanimlanmus,

32 nci maddenin birinci fikrasinda, "Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odas: ile
vatak odalarinin dogrudan dogruya harigten 151tk ve hava almalarinin gerekli oldugu”,

39 uncu maddesinin yedinci fikrasinda, "Atriumlu, galeri bosluklu veya i¢ bahceli
tasarlanan binalarda, bu mekdnlara bakan pencere veya camekdnlarin camlarimin kirildiginda
dagilmayan ozellikli olmasiin zorunlu oldugu' hikkiimlerine yer verilmistir.

Buna gore, dig cepheyle bitisik olmamak tizere yap: kitlesi igerisinde diizenlenen ig
bahgenin yapinin ortak alanlar ile (ortak alan olarak kullamlan teras dahil) irtibatlandirilmasinin
yeterli oldugu, i¢ bahgenin ¢evresinin tamamen ortak alan ile ¢evrelenmesi gibi bir zorunlulugun
bulunmadig1, ancak her katta ortak alanlarla irtibatimn kurulmasi gerektigi ve bagimsiz béliimlerle
iliskilendirilmemesi gerektigi, ayrica bagimsiz boliimiin tamaminin aydinlanmasinin  ve

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
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havalandirmasinin i¢ bahg¢eden saglanmasinin, i¢ bahgenin tizerinin geffaf yap: malzemesiyle
kapatilabilmesi ve 32 nci maddede agiklanan hiikiimler de dikkate alinarak binanin kullanim amaci
ve ozelliklerine gore ruhsat eki projeler tizerinden ilgili idaresince degerlendirilmesi gerektigi,

7) Ruhsat diizenlenen istinat duvarlarinin yiiksekliginin en az ne kadar olmasi gerektigi
hususunda,

3194 sayili Imar Kanunu'nun 5 inci maddesinde, yapi; karada ve suda, daimi veya
muvakkat, resmi ve hususi yeralti ve yerustii insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini
icine alan sabit ve miiteharrik tesisler, seklinde tammlanmis,

21 inci maddesinde, "Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar icin 26 nct maddede
belirtilen istisna disinda belediye veya valiliklerden yap ruhsatiyesi alinmasinin mecburi oldugu”,
Yonetmeligin 60 inc1 maddesinde, "Parsel icinde istinat duvari yapilmasi gereken hallerde,
beledivenin ilgili biriminden istinat duvari icin, yanal yiizey alani iizerinden ruhsat alinmasinin
mechuri oldugu' hitkiimlerine yer verilmigtir.

3194 sayili Kanunun 5 inci maddesi uyarinca, insai faaliyete konu olmalan ve ruhsat eki
proje gerektirmeleri nedeniyle yap1 kapsaminda kalan istinat duvarlan igin herhangi bir yiikseklik
sinirlamasina tabi olunmaksizin Kanunun 21 inci maddesi uyarinca ruhsat diizenlenmesi gerektigi,

8) Cephe olgiileri nedeniyle bagimsiz bolimlerde yatak odasina mutfak nisi yapilip
yapilamayacag hususunda,

Yonetmeligin 29 uncu maddesinin dordiincii fikrasinda yer alan, "Mutfak nisi ve oda ile
banyo ve tuvaletin ayni mekdnda diizenlenmesi halinde her mekan icin ongoriilen en az alanlarin
toplami kadar alan diizenlenmek zorundadr." hitkkiimde belirtilen oda ifadesinden oturma odasinin
anlasilmas: gerektigi, islev agisindan yatak odasi ile mutfak nisinin bir arada ¢6ziimlenmesinin
dogru olmayacagi,

9) Birden fazla bagimsiz boliime sahip yapr i¢in eksik katli ruhsat diizenlenip
diizenlenmeyecegi hususunda,

Goriis talep edilen konunun igerigi anlagilamamakla birlikte, Yonetmeligin 25 inci
maddesinin birinci fikrasinda yer alan, "Planla veyva bu Yénetmelikle belirlenen kat adedine veya
bina yiiksekligine uygun olarak bahg¢e mesafesi birakilmak ve ilgili idarenin uygun gormesi, uguncu
ve dordiincii fikralarda belirtilen kosullar saglanmaksizin ilave kat yapilamayacaginin ilgilisine
teblig edilmesi kaydiyla daha az kath bina yapilabilir. Uygulama imar planlarinda bu uygulamantn
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vapilmasina iliskin hiikiim olmas: halinde, ilgili idarenin uygun gormesi kosulu aranmaz." hiikiim
kapsaminda imar planinda aksine bir hiikiim bulunmamasi ve idarenizin uygun gérmesi kosuluyla
bagimsiz boliim sayisina bakilmaksizin eksik kat uygulamas: yapilabilecegi,

10) Ruhsati diizenlendikten sonra iki y1l iginde temel iistii vizesi yapilmayan yapilarda
ruhsat yenilenmesi yapilmasi durumunda 2 yillik ingaata baglama siiresinin tekrar baslayip
baslamayacagi hususunda,

3194 sayili Imar Kanunu'nun 29 uncu maddesinde, "Yapiya baslama miiddetinin ruhsat
tarihinden itibaren iki yil oldugu, bu miiddet zarfinda yapiya baslanmadig veya yapiya baslanip da
her ne sebeple olursa olsun, baslama miiddetiyle birlikte beg yil iginde bitirilmedigi takdirde
verilen ruhsatin hiitkiimsiiz sayilacagi, bu durumda yeniden ruhsat alinmasinin mechuri oldugu",

Yonetmeligin 54 iincii maddesinin ikinci fikrasinda, "Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil icinde
ingasina baslanmayan veya 5 yillik ruhsat siiresi igcinde tamamlanmayan ve siiresi i¢inde ruhsat
venilemesi yapilmayan yapilarin, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilecegi”,

Ugiincii fikrasinda, "Ruhsat siiresi icinde yapilan bagvurularda ilgili idarelerin ruhsati
veniledikleri tarihe bakilmaksizin ruhsatin, ilk ruhsat alma tarihindeki plan ve mevzuat hiikiimleri
kapsaminda beg yil uzatilarak yenilenecegi, siireye iliskin ruhsat yenilemenin en ¢ok iki kere
yapilacag”,

Altinc1 fikrasinda, "Ilk ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amacla olursa olsun
yapilan her ruhsat iglemi ile beg yillik siirenin yeniden baslayacagi, yapi ruhsati alindiktan sonra
mahkemelerce, Bakanlikca veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda durdurma siiresinin ruhsat
siiresine ilave edilecegi” hiikiimleri yer almaktadir.

10.03.2011 tarihli ve 3793 sayili Bakanlhigimiz Genelgesi uyarinca ruhsat tarihinden itibaren
iki yil icerisin lanip da her ne sebeple olursa olsun baglama miiddetiyle birlikte bes yil i¢inde
bitirilemeyecegi anlasilip, besinci yil i¢inde ruhsat yenilemek iizere ilgili idareye basvurulmas:
islemi "Ruhsat Yenileme" islemi olarak adlandiriimaktadir.

Bu kapsamda, ruhsat tarihinden itibaren 2 yil igerisinde insasina baslanmayan yapilarda bu
slire igerisinde siire uzatimina yonelik ruhsat yenilemes: yapilamayacagi, ancak yapiya baglama
seviyesi Imar Kanunu ve Yénetmeliginde belirtilmemis olmakla birlikte parselde temel ingaati i¢in

1 vaptlmasi ve hafrivat alinmasi ile insaata basl 1

11) Konut kullanimh yapilarda sont bacanin hangi mahallerde uygulanabilecegi, mutfak
bacalarinin sont baca yapilip vapilamayacagi, sont bacalarin olgii ve gereksinimlerinin neler
oldugu, kag katta kag adet sont baca yapilmas: gerektigi ile kombilerin i¢ mekanda tesis edilmesi
halinde yapilacak bacalarn nitelikleri hususlarinda,

Not: 5070 savah Elektronik Imza Kanunu gere@i bu belge clektronik imza ile imzalanmugtir.
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Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 33 iincii maddesinin birinci fikrasinda, "Kaloriferli
binalarin konut olarak kullamilan bagimsiz béliimlerinin oturma ve yatma hacimlerinin en az
birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, sobalr binalarda ise tuvalet ve
koridor haric tiim piyeslerde duman bacasi yapilmasinin zorunlu oldugu",

Uciincii fikrasinda, "Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullamml bagimsiz
béliimlerinde birer adet duman bacast yapilmasinin zorunlu oldugu”,

Dérdiincii fikrasinda, "Bacalarin TSE standartlarina wygun olarak yapimasimn zorunlu
Jri E-I "
Besinci fikrasinda, "Yapilarda bi niksekligi or n_dlciilerde sont baca
abilecegi”.

Sekizinci fikrasinda, "Sofben, kombi cihazi ve bu gibi isitma araclarimin hayati tehlike arz
edecek sekilde yerlestirilemeyecegi ve havalandirmadan uzak olan piveslerle, banyo ve tuvaletlerde
yer alamayacagn”,

Onuncu fikrasinda, "Bagimsiz boliimlerin mutfaklarinda en az bir adet aspirator bacas:
yapilacag1, bagimsiz bolimlerde diizenlenen soba ve aspirator bacalarinin, standartlara wygun
olarak sént baca seklinde diizenlenebilecegi, 10 katin iizerindeki binalarda aym baca sistemi
yapilmakla birlikte hermetik cihaz kullanilacag:" hiikiim altina alinmustir.

Bu kapsamda, Yonetmelikte sont bacanin hangi mahallerde yapilacagina ya da yapilmasinin
zorunlu olduguna iliskin bir hiikiim bulunmadig1, ancak maddenin birinci fikrasinda sayilan duman
bacasi yapilmasi zorunlu mahaller ile onuncu fikrasinda belirtilen mutfaklarda yapilmas: zorunlu
aspirator bacalarinin sont baca seklinde diizenlenebilecegi, dlgiilerinin ise TSE standartlarina uygun
olmas: gerektigi, hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilmemek ve havalandirmadan uzak olan
piyeslerle, banyo ve tuvaletlerde yer almamak kaydiyla yapilacak kombilerin bacalarininin
niteliklerinin ilgili mevzuat ve standartlara uygun olmasi gerektigi,

12) Son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibath ¢ati piyesi yapilan yapilarda gatinin kirma cati
olarak yapilmasinin zorunlu olup olmadigi, karma gati yapilip yapilamayacag ile ¢ati arasi
piyesleri ile baglantih teraslarin emsal hesabinin nasil yapilacag hususlarinda,

Yénetmeligin 40 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Canlarmn, civarindaki cadde ve
sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binamin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasinin sart
oldugu”,

fkinci fikrasinda, "Can egimlerinin, kullamlacak ¢att malzemesi ile yorenin mimari ozelligi
ve iklim sartlar dikkate alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilecegi”,

Not: 5070 savil Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir
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Ugiincii fikrasinda, "Cat: egiminin sacak ucundan hesaplanacagi, catilarin parapet iizerine
oturtulamayacagi”,

Dordiincii fikrasinda, "Mahya yiiksekliginin 5.00 metrevi gegcmemek kaydivla; ayrik
binalarda karma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek kirma, iki taraftan da bitigik binalarda ise
on ve arka cepheye akintili besik ¢cati kurulacag: varsayilarak belirlenecegi”,

Yedinci fikrasinda, "Cat: aralarina bagimsiz boliim yapilmayacagi, bu kistmlarda ancak su
deposu, asansér kulesi, tklimlendirme ve kaskat sistemleri de icerebilen tesisat odas: ve son kattaki
bagimsiz boliimlerle irtibath piyeslerin yapilabilecegi” ,

5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda, "22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar
yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplaminin; parselin toplam emsale
esas alammn % 30'unu asamayacagi”,

22 nci maddesinin birinci fikrasinda, "3 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
ddhilinde, kat bahge ve teraslarinin katlar alanina dahil edilmeyecegi” hiikiimlerine yer verilmistir.

Bu kapsamda idarelerin Yonetmeligin 5 inci maddesi kapsaminda meclis karar ile veya
Yonetmeligin 69 uncu maddesi kapsaminda imar plani ya da ¢ikartacaklan yonetmeliklerle catilara
iliskin hiikiimler getirebilecegi ve oncelikle bu hiikiimlere gére uygulama yapilacagi, dolayisiyla
atiya iliskin hususlarda civardaki cadde ve sokaklarin mimari karakteri, binanin nitelik ve
ihtiyacina gore idarenizce degerlendirme yapilmasi gerektigi,

Ayrica ¢ati arasi piyesleri ile baglantili teraslarin % 30 emsal hesabina dahil oldugu,

13-14) Ruhsat gerektirmeyen tadilatlarin neler oldugu ile cati egimi, malzemesi ve gati
tipinin degistirilmesi islemlerinin hangi tiir tadilati kapsadig1 hususlarinda,

3194 sayili Imar Kanunu'nun 21 inci maddesinde, "Bu Kanunun kapsamina giren biitiin
yapilar i¢in 26 nci maddede belirtilen istisna diginda belediye veya valiliklerden yapi ruhsatiyesi
alinmast mecburidir....Ancak; derz, ic ve dig siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve
tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile cati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve

yonetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar
yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyict unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata
tabi degildir.” hikkmii yer almaktadir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 4 tincii maddesinin birinci fikrasimin (i) bendinde yer

alan ve basn tamir ve tadll olarak mtclendm}en "vapilarda esasl tadilat kapsaminda olmayan,

derz, i¢c ve dis siva, boya, badana, m’uk dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalar, elektrik ve
sihhi tesisat tamirleri ile bahge duvari, duvar kaplamalari, baca, sagak, ¢ati onarimi ve kiremi
aktarimasi gibi her tiirlii tamir ve tadil islemleri” ile Yonetmeligin " Yapt ruhsat: gerekmeyen in,mz'

Not: 3070 savili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmagtr,
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faaliyetler" bashikli 59 uncu maddesinde agiklanan imalatlarin ruhsat gerektirmeden yapilabilecek
tadilatlar oldugu,

Buna gore gati malzemesinin degistirilmesinin ruhsat gerektirmeyen basit tamir ve tadil
kapsaminda, ¢ati egiminin ve ¢ati tipinin degistirilmesinin ise, Yonetmeligin 4 iincii maddesinin
birinci fikrasinin (y) bendinde yer alan " Esaslh tadilat: Yapilarda tasiyict unsuru etkileyen veya
yapt insaat alanint veya emsale konu alanint veya taban alanini veya bagimsiz béliim sayisini veya
ortak alanlarin veya bagimsiz béliimlerin alanini veya kullanim amacini veya ruhsat eki projelerini
degistiren islemler" tamm uyarinca esash tadilat kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi,

15) Asma katlarin yalnizca uygulama imar planinda zemin ticaret ve/veya ticaret bolgesi
olarak belirtilen yerlerde mi yapilabilecegi ile asma katli zemin katin kullanim amacina gore
maksimum veya minimum net yiiksekliginin ne olmasi gerektigi hususlarinda,

Yonetmeligin 4 tincii maddesinin birinci fikrasi (d) bendinde, asma kat; zemin kan ticari
olarak kullaniimayan konut alanlari haricinde, zemin katta ait oldugu bagimsiz boliimii

tamamlayan ve bu bélimden baglanti saglanan, ait oldugu bagimsiz boliimiin 1/3"inden az
yapilamayan, i¢ yiiksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni

de dahil 3.00 metreden fazla yaklasmayan kat olarak tanimlanmis ve imar planlarinda konut alani
olarak gosterilen yerlerde aym yol giizergahindaki meveut yapilasmaya bakilarak asma kat yapilip
yapilamayacagina karar vermeye ilgili idarenin yetkili oldugu belirtilmistir.

Bu kapsamda ticaret parsellerinin ya da zemin kati ticaret olarak kullanilan parsellerin ya da
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin birinci fikrasimin (f-1) alt bendinde belirtilen satlarda yol boyu
ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinarak zemin kati ticaret olarak kullamilan konut
parsellerinin zemin katlarinda asma kat yapilabilmesi miimkiin olup, sadece konut olarak kullanilan
parsellerde ise ayni yol giizergdhindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat yapilip
yapilamayacagina karar vermeye idarenizin yetkili oldugu,

Imar planinda daha fazla belirlenmemisse kullanim amacina bakilmaksizin asma kath zemin
kat yiiksekligi, Yénetmeligin 28 inci maddesinde 5.50 m. olarak belirlenmis olup, asma katin i¢
viiksekligi 2.40 metreden az olmamak kaydiyla, asma katli zemin katin yiiksekliginin; bina
yitksekligi asilmamak, mevcut tesckkiil ve yapi nizamu dikkate alinmak suretiyle cephe ve estetik
ile ilgili kurallar getirmeye vyetkili idarenizce hizmetin geregine gore proje iizerinden
degerlendirilmesi gerektigi,

'& 16) Uygulama imar planinda zemin kati ticaret olarak belirlenen bir parselde yapilan iki
ditkkanin bir tanesinin asma katli digerinin asma katsiz olmasi halinde ytiksekliklerinin nasil
belirlenecegi hususunda,

Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmishr.

Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Telefon No:(312) 410 79 58
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Yonetmeligin 51 inci maddesinin sekizinci fikrasinda, arazi egiminden faydalanmak
amaciyla veya mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir binanin veya bagimsiz bir dairenin;

{ i 2 i aymanid el g/ er niespit o (f grine

taban ve/veya tavan seviyelerinde diizenlenmesinin miimkiin oldugu hiikiim altina alinmustur.

1 hi lir igse kat yiiksekliklerine iligkin planda
ticaret bolgesi olarak belirlenen yerlerde, ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda, zemin katinda
ticaret yapilabilen konut bélgelerinde zemin katlarda 4.50 metre, asma kath zemin katlarda 5.50
metre kabul edilerek uygulama yapilmasi gerekmekle biilikte,, bir parselde yapilan iki ditkkandan

“birinin asma kath di_gerinin asma kats1z yapildigi durumlarda kat yiiksekliginin Yonetmeligin 51
inci maddesi kapsaminda farkh diizenlenebilecegi, ancak konunun mimari proje kapsaminda sokak
silieti de dikkate alinarak cephe ve estetik ile ilgili kurallar getirmeye yetkili idarenizce
degerlendirilmesi gerektigi,

17) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
kullanimli bir parselin zemin katinda ve zemin katla baglantili bodrum ve/veya birinci katta ortak
alan olarak goéziikken bir mekanin halkin ginliikk ihtiyacim1 kargilamaya ydnelik diikkana
cevrilmesinin miimkiin olup olmadig: hususunda,

Planh Alanlar imar Y6netmeliginin 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (y) bendinde, esash
tadilat; yapilarda tasiyict unsuru etkileven veya yapi ingaat alanini veya emsale konu alanini veya
taban alamint veya bagimsiz bélim sayisin veya ortak alanlarin veya bagimsiz boliimlerin alanini
veya kullanim_amacim veya ruhsat eki projelerini degistiren islemler olarak tanimlanmug, esash
tadilatin ruhsata tabi oldugu belirtilmis,

21 inci maddesinin iigiincii fikrasinda, "Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlarin, proje
degisikligi ile imar plamindaki veya bu Yonetmelikle belirlenen emsal degerini agacak sekilde emsal
hesabina konu alan haline getirilemeyecegi, miistakil bagimsiz bolim haline déniistiiriilemeyecegi
ve kat mulkiyeti tesis edilemeyecegi”,

55 inci maddesinin sekizinci fikrasinda, "Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli
projelere muvafakati alinmaksizin yapr ruhsatt diizenlenemeyecegi, onayli projelerde tadilat
yapilamayacag”

58 inci maddesinin birinci fikrasinda, "Mevcut yapinn esasli tamir ve tadilinin, yiiriirliikteki
mevzuat hiikiimlerine aykiri olmamas: sarti ile imar plani, bu Yonetmelik hiikiimleri ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yapilabilecegi, ancak, ilave esasli tamir ve tadil yapilabilmesi
i¢in ruhsat alinmasinin zorunlu oldugu”,

Not: 5070 savil Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalammighr,
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Gegici 3 iincli maddesinin dordiincii fikrasinda, "Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden
once ruhsat alinmis olup, ingaati devam eden yapilara iliskin ruhsat siresi icerisinde yapilan
tadilat ruhsati basvurularimin; talep edilmesi halinde ruhsatin diizenlendigi Yonetmelige gore
sonug¢landirilacagr” hukim altina alinmisgtir.

Bu kapsamda binaya ait ortak alamin YoOnetmeligin 19/1/(f-1) maddesinde belirtilen
kosullarda halkin giinliik ihtiya¢larini kargilamaya yonelik diikkana g¢evrilmesine iligkin esash
tadilatin; kat maliklerinin tamaminin muvafakatinin alinmasi, ditkkan emsale konu bir alan
oldugundan parsel i¢in planla veya yonetmelikle belirlenen emsal degerinin asilmamasi,
kaldirilmasi istenilen ortak alanin mevzuata gére ayrilmas: zorunlu bir ortak alan olmamasi
kaydiyla yiirtirliikkteki plan ve mevzuata uygun tadilat ruhsati alinarak yapilabilecegi, s6z konusu
binanin Yonetmeligin Gegici 3 iincii maddesinin dordiincii fikras1 kapsaminda kalmas: halinde
tadilatin ruhsatin diizenlendigi Yonetmelige gore de sonuglandirilabilecegi, konunun bu gergevede
idarenizce degerlendirilmesi gerektigi,

18) Uygulama imar planinda karma kullanima sahip parsellerde yapilan yapilarda; zemin
kat kullaniminin bir kisminin diikkan, bir kisminin ortak alan olarak yapilmasinin miimkiin olup
olmadig: ile yapilabilmesi durumunda ticari kullanimin asma kath, ortak alanin ise asma katsiz
olmasi sebebiyle her mahallin yiikseklik kosulunun kendi ihtiyacina gdre mi hesaplanacag:
hususlarinda,

Yonetmeligin 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (&) bendinde, Ticaret+Konut,
Turizm+Ticaret, Turizm+ Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlarinin, tek basina konut olarak
kullaniimamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya
ikisinin veya tamamnin birlikie yer aldig1 alanlar oldugu, bu alanlarda plandaki kullanim kararina
bagh olarak konut veya turizm tesisi yapilmas: halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum
katlarin ticaret veya hizmetler sektériiniin kullamminda olmasi ve konut veya turizm tesisi igin ayri
bina girigi ve merdiveni bulunmast sartimn arandig, her bir kullanim icin bagimsiz girig gikis ve
merdiven diizenlenmesinin, kullamm oranlarimin ve sosyal ve teknik altyapr alanlarinin imar
planlariyla tayin edilmesinin esas oldugu, imar plaminda bu oran belirlenmemis ise, konut
kullanimnin emsale konu alamn % 20'sini asamayacag: hiikiim altina alinmustir.

Yonetmeligin anilan maddesinde, uygulama imar planinda zemin kat ticaret, ticaret+konut,
turizm+ticaret+konut olarak belirtilen karma kullamima sahip parsellerin zemin katinda ticaret
fonksiyonunun diginda binaya ait ortak alan yapilmasini engelleyici bir hitkiim bulunmamakla

birlikte konunun mimari projesi iizerinden Yénetmeligin 19/1/g maddesindeki kosullan saglamak

Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,

Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Telefon No:(312) 410 79 58
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ve planin ticaret kullammim ortadan kaldirmamak kaydiyla plam1 onaylayan idarenizce

degerlendirilmesi gerektigi, farkli kat yiiksekliklerine iligkin ise 16 nolu soruya verilen gériise
cklenecek bir husus bulunmadigi,

19) Asansor ihtiyact ile ilgili hesaplarin nasil yapilacag ile kag kat ve/veya bagimsiz boliim
sonras1 ikinci asansoriin yapilmas: gerektigi hususlarinda,

Yonetmeligin 4 Gincii maddesinin birinci fikrasimn (aaaaa) bendinde, yiiksek yapi; bina
yiiksekligi 21.50 metreden veya yapt yiiksekligi 30.50 metreden fazla olan binalar seklinde
tanimlanmus ve bina yiiksekligi 51.50 metreden veya yapt yiiksekligi 60.50 metreden daha yiiksek
olan binalarin ¢ok yiiksek yapilar oldugu belirtilmistir.

34 iincii maddesinin dordiincii fikrasinda, "Kullanilabilir katlar alan tek katli olan binalar

hari¢ 800 m? 'den veya kat adedi birden fazla olan umumi binalarda en az bir adet asansér

vapilmasimin zorunlu oldugu, ayrica, kat al %'den ve kat adedi 3'ten fazla olan umumi
binalarla yiiksek katl binalarda ikinci ﬁkmda behrr:ien asgari o;’;ut‘ere uygun ve en az 2 gdgt
olmak ii j pi n ]

¥
yapimasumn zorunlu oldugu, onbirinci fikrasinda "Ozellik arz eden binalarda, binanmin kat adedi,
vapu ingaat alam, kullanma sekli goz oniinde tutularak asansor sayilari ile asgari élgiilerinin ilgili
idaresince artirilabilecegi" hikiimlerine yer verilmistir.

Bu kapsamda, Yonetmelikte gecen "yiiksek kath yapr", "yiiksek kath bina", "yiiksek bina"
ifadelerinden Yonetmeligin 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (aaaaa) bendinde yer alan "yiiksek
vapt" taniminin anlagilmasi gerektigi,

Dolayistyla Yonetmeligin 34 iincii maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, bina yiiksekliginin
21.50 metreden veya yap: yiiksekliginin 30.50 metreden fazla olmast durumunda en az 2 adet
olmak kaydiyla binanin 6zelliklerine gore belirlenecek sayida asansor yapilmas: gerektigi,

20) Kapici dairesinin zorunlu olmadig: yapilarda da kapici dairesi yapihp yapilamayacag,
yapilabiliyorsa briit alam1 konusunda bir sir olup olmadig: ile emsal hesabinin nasil yapilacagi
hususlarinda,

3194 say1li Imar Kanunu'nun 36 ncit maddesinin ikinci fikrasinda, "Kapici dairelerinin ana
bina icinde olabilecegi gibi, nizamlara, fen ve saghk sartlarina avkir: yapilmamak, briit 40
metrekareyi gecmemek sarti ile bahgenin herhangi bir yerinde veya miistemilat binalar! icerisinde
de tertiplenebilecegi” hikmiine yer verilmis,

Yonetmeligin 44 tincti maddesinin birinei fikrasinin (a) ve (b) bentlerinde kapicr dairesi
yapilmas: zorunlu olan binalar agiklanmus, ikinci fikrasinin (¢) ve (d) bentlerinde "Bina icinde

Not: 3070 sayil Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalammigtir,
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diizenlenen kapici dairelerinin Qg_gz_buiio_mﬁ._{gmg_dmnda tertiplenen kapict dairelerinin de en

fazla briit 40 m° olmak zorunda oldugu”,

Ayrica Yonetmeligin 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda, "22 nci maddeyle veya ilgili
idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin toplaminin; parselin
toplam emsale esas alaninin % 30'unu asamayacag, ancak ... binalarin bodrum katlarinda yapilan
kapici dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yénetmelige gére hesap edilen asgari
alanlarimin bu hesaba dahil edilmeksizin emsal harici oldugu”,

22 nci maddesinde, "3 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde, bu
Yénetmelikte ongériilen asgari sayida kapici dairesinin katlar alanina dahil edilmeyecegi” hitkiim

altina alinmustr.
Bu kapsamda Yonetmeligin 44 iincii maddesinde belirtilen kapict dairesi zorunlu olan
binalar disindaki binalarda da kapici dairesi tesis edilebilecegi, bu durumda kapici dairesinin bina

iginde briit alani en az 50 m? olmak kaydiyla istenilen dlgiilerde yapilabilecegi ancak bina disinda

¢oziimlenmesi halinde briit alaninin en fazla 40 m? olabilecegi, her iki durumda da kapici dairesinin
tiimiiniin emsale dahil edilmesi gerektigi,

21-a) Yapi ruhsati ve kullanilabilir kisimlari i¢in kismi yapir kullanma izin belgesi
diizenlenmis yapilarda, yeniden ruhsat ve/veya ilave kat/ilave ingaat ruhsat bagvurusu talebinde,
diizenlenen ilk yapi ruhsatinin hatali oldugunun tespit edilmesi halinde nasil bir yol izlenmesi
gerektigi hususunda,

ruhsat diizenlenen yapilann yiiriirliikteki plan ve mevzuat hiikiimlerine uygun hale getirilmesi
gerektigi,

21-b) Siiresi nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilarin insaasina hangi yonetmelik ile
devam edilecegi hususunda,

Yénetmeligin 54 iincii maddesinin ikinci fikrasinda, "Ruhsat tarihinden itibaren 2 yl icinde
insasina baslanmayan veya 5 yillik ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve suresi icinde ruhsat
yenilemesi yaptimayan yapilar, ruhsatsiz vapi olarak degerlendirilir.”

Besinci fikrasinda, "Ruhsati hiikiimsiiz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi igin
yeniden ruhsat alinmasi zorunludur.”,

Not: 5070 savili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,
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Oniincii fikrasinda, "Bu maddede belirtilen yapilarda, yangin, deprem, 1st ve su valitim,
cevre ve enerji verimliligine iliskin hususlarda yvrirliikteki ilgili mevzuann, diger tiim hususlarda
yapiun ruhsat aldigi tarihteki mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmas: zorunludur.",

58 inci maddesinin birinci fikrasinda, "Mevcut yapinin esash tamir ve tadili, yiiriirlikteki
mevzuat hiikiimlerine aykirt olmamast garti ile imar plani, bu Yonetmelik hiikiimleri ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yapilabilir. Ancak, ilave esasli tamir ve tadil yapilabilmesi igin
ruhsat alinmast zorunludur." hiikkiimleri yer almaktadir.

Bu kapsamda Imar Kanununun 29 uncu maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale
gelen yapilarin insasina devam edilebilmesi i¢in yangin, deprem, 1s1 ve su yalitim, ¢evre ve enerji
verimliligine iligkin hususlarda yiiriirliikteki ilgili mevzuatin, diger tiim hususlarda yapinn ruhsat
aldig1 tarthteki mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi kosuluyla yeniden ruhsat diizenlenmesi
gerektigi,

21-c) ilk ruhsat diizenlendigi tarihte eksik kath olarak yapilan binalarin ilave kat/ilave
ingaat/tadilath ilave kat islemlerinin hangi yonetmelige gore sonuglandirilmas: gerektigi hususunda,

Yonetmeligin 25 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Eksik kath yapilan binalarda yap:
ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve enerji kimlik belgesinin yapilan kistm icin diizenlenecegi,
daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde, yiiriirliikteki plan ve mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak ilave ruhsat ve binanin tamamu i¢in enerji kimlik belgesi diizenlenmesinin zorunlu oldugu”,

Ugiincii fikrasinda, "Eksik katli binalara imar plamina aykirt olmamak kosuluyla kat ilavesi
yapilabilmesi icin, temel ve statik ¢coziimlerin, yangin tedbirlerinin, enerji verimliliginin, plan ve bu
Yonetmelikte gosterilen azami yiikseklige uygun olmasi; otopark, siginak, merdiven, asansor yeri,
istklik ve diger yapi elemanlarinin da plan ve bu Yénetmelikte gésterilen azami yiikseklige gore
hesaplanmasi ve birakilmasmnmn zorunlu oldugu",

Dérdiincii fikrasinda, "Eksik katl: insa edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat yapilarak
yurtrhikteki plana ve mevzuata uygunlugunun saglanamamas: halinde bina vikilmadan kat ilavesi
yapilmasina izin verilmeyecegi” hikiimleri yer almaktadir.

Yonetmeligin 25 inci maddesi uyarinca eksik katl olarak ruhsat diizenlenen bir yapiya imar
planina aykin olmamak kosuluyla kat ilavesi yapilabilmesi i¢cin amlan maddenin ii¢iincii fikrasinda
belirtilen kosullann saglanmasi gerektigi,

22) Ruhsat aldig tarihte kapici dairesi yapilmasi zorunlu olan vapilarda yiirtirliikteki meveut

yonetmelige gore kapici dairesine ithtiyag bulunmadigi igin kapict dairesinin kaldirilmasina yénelik
tadilatlarda nasil bir yol izlenmesi gerektigi hususunda,

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imea ile imzalanmistir,

Mustafa Kemal Mah, Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Telefon No:(312) 410 79 58

15718



“I/ T.C

;,;,mm,m CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

Say1 :11968226-045.01-E.44217

Konu  :Goriis (Gomme Balkon- Zemin
Terasi- I¢ Bahge- Istinat Duvari-Asma
Kat-Sont Baca-Cati-Esash Tadilat)
Dosya : 000093398-41223

Konu hakkinda 17 nolu soruya verilen goriise eklenecek bir husus bulunmadig1, dolayisiyla
kapici dairesinin kaldmlmasma yonellk esash tadllatm iklerini tinin

sel igl . ; melik I erinin_asilmamasi kaydiyla
ukteki mevzuata nt t al ilecegi, s6z konusu binanin

Yoénetmeligin Gegici 3 iincii maddesinin dt’ardﬁncii fikras1 kapsaminda kalmas: halinde tadilatin
ruhsatin diizenlendigi Yonetmelige gore de sonuglandirilabilecegi,

23-28) Yonetmeligin Gegici 3 iincii maddesinin birinci fikrasinda yer alan hiikiim uyarinca
basvuru sahibi tarafindan 08.09.2013 tarihli Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi'nin tercih edilmesi
durumunda anilan Yonetmeligin gegici 10 uncu maddesi kapsaminda diger yonetmeliklere uygun
islem yapilip yapilamayacagi ile Gegici 3 iincii maddenin figiincii fikrasindan yararlanabilmek i¢in
maddede belirtilen sartlarin birinin saglanmasinin yeterli olup olmadig1 hususlaninda,

Yonetmeligin Gegici 3 iincii maddesinin birinci fikrasinda, "22.05.2014 tarihinden once
yapi ruhsati almaya yonelik olarak islemlere baglanilmis olan ve bu maddenin yiirirlige girdigi
tarihten énce veya sonra yapilan yapi ruhsati bagvurularimin, 01.10.2017 tarihine kadar

riln kavdwla, basvuru sahibinin talebine bagh olarak, ilgili islem tarihinde

yiirtrlhikte olan Yéinetmelfgfn 30.05.2013 tarihi ve sonrasinda yiiriirliikte olan hiikiimlerine gore

neticelendirilecegi, ..
Ugiincii flkrasmda "Bu Yonetmeligin vumrluge grrmesmden once riskli yapi tespiti yapiimis
riskli mina alt 0 rin_en kisi oter kat karsiligi

insaat sozlesmesi diizenlenmis olup yapt ruhsat: duzenlenmema,e yapilarin ruhsat iglemlerinin, talep
edilmesi halinde 01.10.2017 tarihinden énce yiiriirliikte olan Yonetmelige gore sonuclandirilacag”

hiikiimleri yer almaktadir.

idaresince Yonetmeligin Gegici 3 iincii maddesinin birinci fikrasi kapsaminda kaldig
degerlendirilen ruhsat islemlerinin, 01,10.2017 tarihine kadar sonuclandirilmis olmasi gerektigi bu
tarihe kadar sonuclandirilmayan ruhsat islemlerinde yiiriirlikte olan Planli Alanlar Imar
Y onetmeligi'ne uyulmas: gerektigi,

Diger taraftan Imar Kanunu'nun 22 nci maddesinde yer alan, "ruhsat bagvurularinin
idarelerce incelenerek eksik veya yanls bulunmamas: halinde en ge¢ 30 giin icerisinde yapt ruhsat
diizenlenmek suretiyle sonuglandirilmas: gerektigi” hiikmii kapsamda basvuru tarihinden itibaren
eksik veya yanhisi bulunmadig: tespit edilen ruhsat basvurularinin en ge¢ 30 giin igerisinde
sonuglandirlmas: igin idarelerin gerekli tiim tedbirleri almasinin zorunlu oldugu, bu hilkme
uyulmamasi nedeniyle dogabilecek magduriyetler konusunda her tiirlii sorumlulugun ruhsati verme

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmishir,
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gorevi bulunan idarelerde oldugu, idarelerin varsa eksik ve hatali islemlerinin kendi hukuk
birimlerinden de goriis almak suretiyle sonuglandirmasi gorev ve sorumlulugunun da idareye ait
oldugunun hatirlatilmasinda fayda goriildiigii,

Yonetmeligin Gegici 3 iincii maddesinin iigiincii fikras1 uyarinca, 01.10.2017 tarihinden
once; 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yap: tespiti yapilmis ve maliklerin en az iicte ikisi ile

t 181 ingaat s6z si diiz isse ruhsat islemlerinin talep edilmesi halinde
01.10.2017 tarihinden once yurirlikte olan 08.09.2013 tarihli Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi'ne gore sonuclandirlmasimin miimkiin oldugu dolayisiyla bu gartlarin aymi anda
saglanmas gerektigi,

08.09.2013 tarihli Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nin uygulanabildigi durumlarda
Gegici 10 uncu maddesinde yer alan "... ruhsat basvurular: 30.06.2017 tarihine kadar
sonuglandirilmak kaydiyla ..." ifadesi uyarinca Gegici 10 uncu maddenin siiresi 30.06.2017 tarihi
itibariyle sona ermis oldugundan bu maddeye istinaden islem tesis edilmesinin miimkiin olmadig;,

24-25) Yonetmeligin 22 nci maddesinin birinci fikrasimin () bendinde katlar alam hesabina
dahil edilmeyen kullanimlar iginde sayilan ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki ¢cocuk
oyun alanlari ve ¢ocuk bakim tiniteleri ile 52 nci maddesinin i¢iincii fikrasinin (d) bendinde gecen
gamasirhane ve benzeri hizmetlerin hangi yapi tiplerinde uygulanabilecegi hususunda,

Yonetmelikte ¢ocuk oyun alanlan ve gocuk bakim iiniteleri ile ¢amasirhane ve benzeri
hizmetlerin hangi yapilarda yapilacagina iliskin bir diizenlemeye yer verilmedigi, bu alanlarin
yapinin fonksiyonu ve hizmetin gereklilifine uygun olarak ve anilan maddelerde belirtilen sartlar
saglamak kosuluyla her tiir yapida yapilabilecegi,

26) Rubhsat siiresi dolmug, fenni mesulle yapilmig yapilarin yeniden ruhsat iglemlerinin nasil
yapilmasi gerektigi hususunda,

Bakanligimizin 11.04.2011 tarihli ve 2101 sayili (2011/8) Genelgesi uyarinca 3194 sayih
Imar Kanunu hiikiimlerine gore yap1 ruhsati almig ve bes yil iginde yapimi tamamlanan veya
t g t ilemesi yapilmadigi icin ruhsati hitkiimsiiz_hale gelen
yapilarin yeniden ruhsatlandirilmasi siirecinde, denetim sorumlulugu serbest mithendis veya mimar
olan mevcut veya yeni fenni mesullerce tistlenilebilecegi gibi yapi sahibinin talebi halinde 4708
say1l1 Kanun hiikiimleri gercevesinde yap1 denetim kuruluglan tarafindan da tistlenilebilecegi,

27) Tek merdivenli binalarda korunumlu veya korunumsuz merdiven ile dubleks veya asma
katli bagimsiz boliim merdivenlerinin, taban alam ve emsal hesabinin nasil yapilacagi hususunda,

Not: 3070 sayih Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalannstir,
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Yénetmeligin 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda, "22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin
imar yéonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarinin toplaminin; parselin toplam
emsale esas alamimin % 30'unu asamayacag, ancak; ...Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda
Yénetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven
disindaki yangin merdiveninin ... asgari olgiilerdeki alanimin bu hesaba dahil edilmeksizin emsal
harici oldugu",

20 nci maddesinin sekizinci fikrasi (d) bendinde, "Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yéonetmeligin gerekli gordiigu, normal merdiven haricinde kacis yolu icerisinde yer
alan, asgari olciilerde ve adetlerde yapilan merdiven evinin taban alanina dahil edilmeyecegi”,

22 inci maddesinin birinci fikrasi (1) bendinde "5 inci maddenin sekizinci fikrasinda
belirtilen esaslar dahilinde... kat ve ara sahanhklar dahil acik veya kapali merdiven evinin katlar

- gy

alanina dahil edilmeyecegi” hitkkiim altina alnmstir.

Yap: yiiksekligi 21.50 m'nin altindaki konutlarda kagis yolu olarak kabul edilen normal
merdivenin korunumlu yapilsa dahi taban alanina dahil edilmesi gerektigi, dubleks binalar da dahil
binalarin bodrum katlarinda yapilan normal merdivenlerin ilgili mevzuat, standart ya da bu
Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlarimn % 30 hesabina dahil edilmeksizin emsal harici
oldugu, asgari alanlan agan kisimlarinin % 30 hesab: iginde degerlendirilmesi gerektigi, bodrum
katlar disindaki katlarda yapilan normal merdivenlerin ise (asma katli bagimsiz bolim merdivenleri
de dahil) % 30 hesab1 i¢inde degerlendirilmesi gerektigi hususlarinda,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Murat ORAL
Bakan a.
Genel Midiir Yardimcis: V.
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