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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mesleki Hizmetler Genel MUdurlugu

Konu: Planli Alanlar imar Yénetmeligi uygulamalari hakkinda

Bakanhginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli
Alanlar imar Yénetmeligi'yle ilgili calismalarda celigkiye distlen konulara agiklik getiriimesi

talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,
Nilifer Cinarli Mutlu

Mimar — Sekreter Uye

Ek: Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nde celigkiye distlen konular
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Yonetmelik ile ilgili uygulamada geligkiye diistilen konular:

Soru 1: Konut kullanimli yapilarda;

Soru 2:

Soru 3:

a) sont baca hangi mahallerde uygulanabilir?

b) Kag katta kag adet sdnt baca yapilmasi gerekir?
c) Olgii ve gereksinimleri nelerdir?

d) Mutfak bacalari sont baca yapilabilir mi?

e) Kombilerin i¢ mekanda tesis edilmesi halinde yapilacak bacanin nitelikleri
nelerdir?

Pergola, Madde 59'da yapi ruhsati olmaksizin insa edilebilen yapilar olarak
gecmekle birlikte ayni zamanda parselin toplam emsale esas alaninin % 30’ unu
asamayan alanlar igerisinde yani emsale konu alanlar igerisinde yer almaktadir. Bu
durumda yapi ruhsati alindiktan sonra mimari projesinde bulunmayan ruhsat
gerektirmedigi i¢in de ayrica ruhsat talebinde bulunmadan yapilan pergolalar igin

yapi tatil zapti dizenlenmemeli midir?

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 48 ‘in 1. fikrasinda “Yarisi kadinlar, yarisi
erkekler igin olmak Uzere; is hani, biro, aligveris merkezi, ¢arsi, pasaj ve magaza
gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25 kisi icin, en az birer adet, resmi
binalar ile sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise her 50 kisi i¢cin en az birer adet
tuvalet yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin erisiminin saglanmasina
yonelik tedbirler alinarak en az 1 kadin, 1 erkek olmak Gzere engellilerin kullanimina
ve erisgilebilirlik standardina uygun tuvalet ayrilir”. “Her 25 kisi i¢in ...” denildiginde
kisi sayisi nasil belirlenmelidir. Ayrica birden fazla kath, tek bagimsiz bélimden

olusan dikkan (magaza veya ofis) gibi binalarda tuvalet sayisi nasil hesaplanir?
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Soru 4:

Soru 5:

Soru 6:

Soru 7:

Soru 8:
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Planh Alanlar imar Yénetmeligi 29. Maddenin (4) . Fikrasinda belirtilen mutfak nisi ve
oda ile banyo ve tuvaletin ayni mekénda dizenlenmesi halinde her mekan igin
ongorilen en az alanlarin toplami kadar alan dizenlenmek zorundadir. Madde de
gecen oda tanimi yatak odasi i¢in gegerli midir? Kisacasi mutfak nisgi yatak odasinda

duzenlenebilir mi?

Bina cephelerinde Ust katlarda yapilan maks. 20 cm olan motif ¢ikmalar parsel

sinirlari digina ¢ikabilir mi?

Planli Alanlar imar Yénetmeligi 31/b maddesinde belirtilen; “Merdiven evlerinin bina
cephesinden, gatidan veya isikliktan dogrudan 1sik almasi ve merdivenlerin ¢atiya
ve bodrumlara ulastirlmasi zorunludur.” ifadesindeki “isiklik” ebatlar 32/2.

Maddesinde belirlenen olgllerde mi olmahdir?

Firinlar ayrik yapi nizaminda yapilabilir ifadesine bakildiginda planda ayrik nizam
yer mi kastediliyor yoksa nizam olarak blok olup her cephesinden bahgesi olan

yerlerde de yapilabilir mi?

Firinlarda otopark parselinde mi kargilanmak zorundadir?
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TMMOB MIMARLAR ODASI IZMIR SUBESINE

flgi  :06.11.2017 tarihli ve 04-17-1517 sayih yaziniz.

Ilgide kayith yaz: ile 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiiriirliige giren Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nde anlasilamayan bazi hususlarda Bakanlik
goriistimiiz talep edilmektedir.

Tlgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasina gore Bakanhgimiz goriisiine
agagida yer verilmistir.

1) Konut kullaniml1 yapilarda; sont bacanin hangi mahallerde uygulanacag, kag katta kag
adet §ont baca yapilmas: gerektigi, 6l¢ii ve gereksinimlerinin neler oldugu, mutfak bacalarinm §ont
baca seklinde ¢oziimlenip ¢oziimlenemeyecegi ile kombilerin i¢ mekanda tesis edilmesi halinde
yapilacak bacalarin niteliklerinin neler olmas: gerektigi hususlarinda,

Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 33 iincii maddesinin birinci fikrasinda "Kaloriferli
binalarin konut olarak kullamlan bagimsiz béliimlerinin oturma ve yatma hacimlerinin en az
birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, sobali binalarda ise tuvalet ve
koridor hari¢ tiim piyeslerde duman bacasi yapiimasmmmn zorunlu oldugu”, igincii fikrasinda "
Konut olarak kullanilan sobalt binalarin ticari kullanimli bagimsiz boliimlerinde birer adet duman

bacas: yapilmasimin zorunlu oldugu", dordiincii fikrasinda "Bacalarin TSE standartlaring uygun

olarak yapilmasinn zorunlu oldugu”, besinci fikrasinda "Yapilarda bina yiiksekligine gore uygun
olciilerde sont baca vapilabilecegi", sekizinci fikrasinda "Sofben, kombi cihazi ve bu gibi 1sitma

araclarmin hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilemeyecegi ve havalandirmadan uzak olan
piyeslerle, banyo ve tuvaletlerde yer alamayacag", onuncu fikrasinda "Bagimsiz boliimlerin
mug'ak!armda en az bir adet aspiratér bacasi yap:facagi, bagimsiz boliimlerde diizenlenen soba ve

_ inde enlenebilecegi, 10 katin
uzermdekt bma!arda ayni baca sistemi yap:!makfa brrhkre hermenk cihaz kullamilacag1" hitkiim
altina alinmugtir.

Bu kapsamda, Yonetmelikte §ont bacanin hang1 mahallerde yapilacagina ya da yapilmasinmn
zorunlu olduguna iliskin bir hitkiim bulunmadigi, ancak maddenin birinei fikrasinda sayilan duman
bacas1 yapilmas: zorunlu mahaller ile onuncu fikrasinda belirtilen mutfaklarda yapilmas: zorunlu
aspirator bacalarmin sont baca seklinde diizenlenebilecegi, Sl¢iilerinin ise TSE standartlarna uygun
olmas1 gerektigi, hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilememek ve havalandirmadan uzak olan
piyeslerle, banyo ve tuvaletlerde yer almamak kaydiyla yapilacak kombilerin bacalarminin
niteliklerinin ilgili mevzuat ve standartlara uygun olmas: gerektigi,

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir,
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2) Yapi ruhsati alindiktan sonra mimari projesinde bulunmayan ruhsat gerektirmedigi igin
de ayrica ruhsat talebinde bulunmadan yapilan pergolalar i¢in yap: tatil zapti diizenlenip
diizenlenmeyecegi hususunda,

Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (mmm) bendinde "
Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek kaydiyla terasta, hafif vapi1 malzemelerinden
dikme ve sik kirisleme ile yapilan ve iizerine yesil bitki ortiisii sardirilabilen, etrafi agtk, yap
ruhsatt olmaksizin insa edilebilen yapilar" olarak tammlanmig, 59 uncu maddesinde
pergolanin yapiminin ruhsata tabi olmadigi hikiim altina almmstir.

3194 sayili imar Kanunu'nun 32 inci maddesi hiikiimleri; bu Kanun hiikiimlerine gore ruhsat
alinmadan yapilabilecek yapilar haric; ruhsat ahnmadan yapiya baslandif veya ruhsat ve eklerine
aykiri yapt yapildig ilgili idarece tespiti, fenni mesulce tespiti ve ihbar1 veya herhangi bir sekilde
bu duruma muttali olunmas: iizerine yapilmas: gereken islemleri kapsamaktadir.

Bakanhgmiz Hukuk Miigavirligi'nin bir yazisinda da Imar Kanunu'nun 32 nci maddesinin
"ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilar” igin tatbik olunamayacagi, ancak bu yapilarda Kanunun
42 nci maddesinin ilgili fikralarinca iglem yapilabilecegi belirtilmigtir.

Bu kapamda 6n, yan ve arka bahgelerde Yonetmelikte tamimlanan sekliyle ruhsata tabi
olmaksizin pergole yapilabilmekle birlikte uygulamada standart saglamak ve mevzuata aykiri
uygulamalara sebebiyet vermemek i¢in pergolalarn vaziyet planinda gosterilerck Glgiilerinin
belirtilmesi gerektig,

flaveten Bakanhgimizin 06.04.2018 tarihli ve 62209 sayili ve 2018/04 nolu Genelgesinde
belirtildigi iizere; bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz béliimiin eklentisi niteligi
tagimayan, yapimn ana tagiyict sistemleriyle biitiinlesik olmayan, bahgede peyzaj diizenlemesi
niteliginde yapilan pergola ve siis havuzlarmin 20 nci maddenin 8 inci fikrasinin (b) bendinde
belirtilen kullanimlarla birlikte bahge alaninin % 20'sini gegmeyen kisimlarinin dogrudan emsal
harici olarak degerlendirilmesi,

3) Yonetmeligin 48 inci maddesinde yer alan "her 25 kisi igin...." ifadesine gore tuvalet
sayisinin hesab1 yapilirken kisi sayisinin nasil belirlenecegi ile birden fazla katli, tek bagimsiz
boliimden olusan ditkkanlarda (magaza, ofis vb.) tuvalet sayisinin nasil hesaplanacag hususlarinda,

Yénetmeligin 48 inci maddesinde yarisi kadinlar, yarist erkekler icin olmak iizere; is ham,
biiro, alisveris merkezi, carsi, pasaj ve magaza gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25
kisi icin en az biver adet tuvalet yaptimasimn zorunlu oldugu hiikiim altina ahnmis olmakla birlikte
toplam kullanict sayisimn hangi mekénlarda kag¢ kisi olmas: gerektigi anilan Yonetmelikle
belirlenmemigtir.

Kisi sayisimn yapilacak yapmn fonksiyon (islev) semasina gore toplam galisan ve/veya
kullanici iizerinden varsa ilgili mevzuat ya da standartlara gore belirlenmesi, ancak yangin

Not: 5070 sayil Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.
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tedbirleri acisindan Binalarin Yangindan Korunmas:t Hakkinda Yonetmeligin Ek-5/A Kullanic
Yiikii Katsayis1 Tablosuna gore hesaplanan kisi sayisinin esas alinmas: gerektigi, birden fazla
kattan olugan tek bagimsiz béliimden olugan diikkanlar igin de aymi usule gore belirlenen kisi sayisi
fizerinden anilan maddeye gére uygulama yapilacagi,

4) Yénetmeligin 29 uncu maddesinin dordiincii fikrasi kapsaminda mutfak nisinin yatak
odasinda diizenlenip diizenlenemeyecegi hususunda,

Anilan maddede yer alan "Mutfak nisi ve oda ile banyo ve tuvaletin ayni mekdnda
diizenlenmesi halinde her mekén igin ongériilen en az alanlarin toplam: kadar alan diizenlenmek
zorundadir.” hiikkmiinde belirtilen oda ifadesinden oturma odasmin anlagilmas: gerektigi, iglev
agisindan yatak odas1 ile mutfak niginin bir arada ¢oziimlenmesinin dogru olmayacag,

5) Bina cephelerinde iist katlarda yapilan 20 cm.'lik motif ¢ikmalarin parsel smin digina
tagmasinin miimkiin olup olmadig: hususunda,

Yonetmeligin 41 inci maddesinin iigiincii fikrasinda yer alan "Zemin katta kendi parsel
hududu digina tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin 0.20 metreyi gegmeyen, kullanim alanina
ddhil edilmeyen motif ¢tkmalar yapilabilir."” hikkim kapsaminda yapinin kullanim alaninda bir artis
meydana getirmeyen, binada estetik unsur niteligi tagtyan motif ¢ikmalarin st katlarda parsel
hududu digina 20cm tasabilecegi,

6) Yénetmeligin 31 inci maddesinin birinci fikrasi (b) bendinde gegen "isiklik" ebatlarinin
Yonetmeligin 32 rnici maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen olgiilere uygun olarak yapilip
yapilmayacag1 hususunda,

Yénetmeligin 31 inci maddesinin birinci fikrasi (b) bendinde yer alan “"Merdiven evlerinin
bina cephesinden, catidan veya isikliktan dogrudan ik almast ve merdivenlerin ¢atiya ve
bodrumlara ulastirilmas: zorunludur.” hilkkmiinde gecen merdiven evinin 151k almasi amaciyla
yapilan 1gikliklarin da Yonetmeligin 32 nci maddesinde belirtilen lgii ve sartlarda olmasi gerektigi,

7) Yénetmeligin 46 nc1 maddesi hiikiimleri kapsaminda tiim cepheleri bahge olan blok
nizamda da firin yapilip yapilamayacag: hususunda,

Yénetmeligin 46 nct maddesinin ikinci fikrasi (b) bendinde yer alan "ekmek Sfirinlarinin
avrik_nizam yapilasma bélgelerinde ve miistakil olarak yapilacagi” hikmi kapsaminda
ckmek firmlarinin imar planinda ayrik nizam yapilagma karar: getirilen alanda yapilmas: gerektigi,

8) Firinlarda otoparkin parselinde kargilanmasimin zorunlu olup olmadig hususunda,

Not: 5070 say1h Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elekironik imza ile imzalanmustir.
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Otopark Yonetmeligi'min 4 {incii maddesinin birinci fikrasi (a) bendinde binayi
kullananlarin otopark ihtiyactmin bina iginde veya parselinde karsilanmasinin esas oldugu, (f)
bendinde, ... arazinin jeolojik ve topografik yapisi, girig-¢ikis emniyetinin saglanmamasi gibi imar
planindaki konumundan kaynaklanan nedenlerle otopark ihtiyacimin parselinde karsilanmas:
miimkiin olmayan durumlara iliskin ilkelerin belediye meclisi veya il idare kurulu karar: ile
belirlenecegi, (g) bendinde ofopark giris ve ¢ikislarimin yeterli olmasi, i¢ ve dis trafigi
aksatmayacak sekilde diizenlenmesinin mecburi oldugu, hiikiim altina alinmug,

Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Teblig'in 1 inci maddesinde de, Otopark
Yénetmeligi'nin 4 iincii maddesinin birinci fikras: (f) bendi uyarinca otopark yeri aranmayacak
parsellere iligkin esaslara yer verilmistir.

Ayrica Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 7 inci maddesinin onbirinci fikrasinda "Imar
adasindaki ayni veya farklt yapt nizami bulunan parsellerin bahgelerinin daha etkin kullanabilmesi
amaciyla; ilgili parsel maliklerinin muvafakati alinmak, her bir parsel simrt korunmak ve bu
sinirlara gére planda verilen yapilasma kogullart ayr ayri uygulanmak kaydiyla, tevhit kosulu olan
kot ve cephe simirlamalarina bakilmaksizin ve parseller tevhit edilmeksizin vaziyet plan idarece
onaylanarak ve tapuda beyanlar hanesine gerh diisiilerek agik veya tamamen gomiilii olmak ve
dilatasyonla ayrilmak kaydiyla kapah, ortak otopark uygulamas: yapiabilir." hikkmi yer
almaktadir.

Bu kapsamda firmin otopark ihtiyacimin ncelikle parselinde karsilanmasi gerektigi, ancak
Otopark Yonetmeligi ile belediyelere veya valiliklere tespit yetkisi verilen konularda amlan
Yénetmeligin Gegici 5 inci ve Gegici 6 nc1 maddelerinde belirtilen siireler icerisinde Yonetmelige
aykin olmamak kosulu ile ilgili idare meclisi tarafindan alinmig ilke karar1 bulunuyorsa bu kararda,
ilke karar1 bulunmuyorsa Bakanh@mizca yaymmlanan Otopark Yonetmeligi ve Otopark
Yénetmeligi Hakkinda Genel Tebliginde belirtilen kosullarda otoparkin parselinde karsilanmasinin
miimkiin olmamasi halinde otopark ihtiyacinin bedeli alinarak bolge ve genel otoparklardan
karsilanabilecegi gibi Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 7 inci maddesinin onbirinci fikrasi
hiikiimlerinde belirtilen sartlarda ortak otopark uygulamasi da yapilabilecegi,

flaveten Otopark Yénetmeliginin 22.02.2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi Gazetede
yaymmlandig, 1/6/2018 tarihinde yiiriirliige gireceginin bilinmesi hususlarinda;

Bilgilerinizi rica ederim.

x e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimceis1 V.

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregii bu belge elektronik imza ile imzalanmisr.
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