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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mesleki Hizmetler Genel Mudarlagi

Konu: Planl Alanlar Imar Yénetmeligi uygulamalari hakkinda

Bakanliginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Planli
Alanlar imar Yénetmeligi'yle ilgili tanimlar konusunda geliskiye dustlen konulara agiklik

getirilmesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

Niltfer Cinarh Mutlu

Mimar — Sekreter Uye

Ek: Planl Alanlar imar Yénetmeligi'nde tanimlar konusunda celiskiye dustlen konular

1474 Sokak Na.9 Chamber of Architects of
Alsancak / lzmir Turkey- lzmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr



[]

tmmob
mimarlar
odasi

izmir Subesi

Tanimlar konusunda uygulamada celiskiye diisiilen konular:

Soru 1:

Madde 34’Un 4. Bendinde “Kullanilabilir katlar alani tek kath olan binalar hari¢ 800
m2'den veya kat adedi birden fazla olan umumi binalarda en az bir adet asansér
yapiimasi zorunludur. Ayrica, kat alani 800 m2'den ve kat adedi 3'ten fazla olan
umumi binalarla yuksek kath binalarda ikinci fikrada belirtilen asgari olgilere uygun
ve en az 2 adet olmak Uzere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaglarina gore
belirlenecek sayida asansér yapilmasi zorunludur.” Ifadesi bulunmaktadir. Bu

ifadeye gore yluksek katl bina tanimi nedir?

Soru 2: Cati terasi agik oturma yeri midir?

Soru 3.

Soru 4:;

ic bahce taniminda ‘ortak mahallerle irtibatlandirilan’ ifadesi, i¢c bahgenin gevresinin
tamamen ortak alan ile gevrelenmesi kosulunu mu getirir? Herhangi bayuklikte bir
ortak terasa aciimasi yeterli midir? Yapida i¢ bahge olusturarak bagimsiz boluman
tamaminin aydinlanma ve havalanma kosullari i¢ bahgeden saglanabilir mi?

1 Ekim 2017 tarihi itibari ile yurtrlige giren Planl Alanlar Imar Yénetmeliginde kis
bahgesi tanimi bulunmamaktadir. Kis bahgesi bagimsiz bélime ait yapilabilir mi?

Kis bahgesi %30 ile sinirlanmis alana mi dahil edilmelidir?
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE

. I
llgi : Bakanhigmuz kayitlarna 15/11/2017 tarih ve 39954 say1 ile girisi yapilan 06/11/2017
tarihli ve 1535 sayili yazimz.

Igi yazinizda; 03/07/2017 tarih ve 30113 sayihh Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar
imar Yonetmeliginde yer alan tanimlara iligkin tereddiide diisiilen konularda Bakanhgimiz gorust
talep edilmektedir.

flgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasma gore Bakanhigimiz
goriisiine asagida yer verilmektedir.

1) Yonetmeligin 34 iincii maddesinin (4) nolu fikrasinda yer alan yiiksek kathi binanin
tanimi hususunda; ’

Yénetmeligin 4 {incii maddesinin (1) nolu fikrasinin (aaaaa) bendine gore viiksek vapt, bina
viiksekligi veya iksekligi 30. treden fazla nalar: ifade etmektedir.

Anilan maddenin (4) nolu fikrasinda yer alan "yiiksek katli bina" ifadesinin Yonetmeligin 4
iincii maddesinin (1) nolu fikrasmin (aaaaa) bendinde yer alan "yiiksek yap1" tamnu ile birlikte
degerlendirilerck imar plani veya yonetmelikle belirlenen kat adedi ile imar planinda daha fazla
belirlenmemisse Yonetmeligin 28 inci maddesinde yer alan kat yiiksekliklerinin garpilmasi sonucu
bulunan degere subasman kotunun da cklenmesi suretiyle hesaplanan bina yiiksekliginin 21.50
metreden ya da bodrum katlar, asma katlar ve cat1 arasi piyesler dahil yapinin inga edilen biitiin
katlan dikkate alinarak hesaplanacak yap yiiksekliginin 30.50 metreden fazla olmast halinde en az
2 adet olmak kaydiyla binanin 6zelliklerine gore belirlenecek sayida asansér yapilmasimnn zorunlu

oldugu,

2) Cati terasinin agik oturma yeri olup olmadigi hususunda;

Yonetmeligin 4 iincii maddesinin (1) nolu fikrasinin (r) bendine gbre cat1 pivesi. ¢atr egimi
icerisinde kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz boliime ait, bu boliimle igeriden irtibatl yapilan,
teraslarin da dahil olabildigi mekanlar: ifade eder.

40 mc1 maddesinin (12) nolu fikrasinda "Catida birden fazla bagimsiz boliime ait birden
fazla teras olmast halinde birbirleri arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadr..."

hitkmii yer almaktadir.

Cati terasmin agik oturma yeri olup olmadig1 konusunda sorulmak istenen anlagilamamakla
birlikte bu alanlarin kapatilmas1 durumunda emsale, bina yiiksekligi vb. dahil edilip edilmemesi
hususunun ruhsat eki mimari proje iizerinden ilgili idaresince degerlendirilmesi gerektigi,

Not: 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gere@i bu belge elektronik imza ile imzalannustir.
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3) I¢ bahgenin ortak mahallelerle irtibatlandirilmas: gerektigi hiikmiine gére i¢ bahgenin
tamamen ortak alan ile cevrelenmesi gerekip gerekmedigi, ortak terasa acilmasimn yeterli olup
olmadig1, bagimsiz boliimiin tamanunin aydinlanma ve havalandirma kosullarimin olusturulan i¢
bahceden saglanip saglanamayacagi hususunda;

Yonetmeligin 4 iincii maddesinin (1) nolu fikrasinin (hh) bendinde "[c bahce: Zemin kat
veva bodrum kattan baglayip, boglugu bina boyunca devam eden, dis cepheyle bitisik olmaksizin,
vapr kitlesi igerisinde tertiplenen, ortak mahallerle irtibatlandirilan, iizeri acik . 1
malzemeleri ile kapatilan, ¢tkmalar déhil dar kenart 3,00 metreden az olmayan bahge" olarak
tanimlanmasg,

32 nci maddesinin (1) nolu fikrasinda "Her miistakil ev veva dairede. en az I oturma odast
ata larinin dog n_dogruyva hari k ve hava almala dir. Bu sekilde 151k ve

hava almalarina liizum olmayan diger odalarla mutfaklarmn igikhiktan, yikanma yeri ve tuvaletlerin
isiklik veya hava bacasindan faydalanmalart da miimkiindiir. Ancak tuvalet ve yitkanma yerleri ile
odalar ayni igikhiga agilamaz.” hiikri'lii,

39 uncu maddesinin (7) nolu fikrasinda "Atriumlu, galeri bogsluklu veya i¢ bahgeli
tasarlanan binalarda, bu mekdnlara bakan pencere veya camekdnlarin camlarimin kinildiginda
dagilmayan ozellikli olmast zorunludur." hitkmiine yer verilmigtir.

Buna gore, dis cepheyle bitisik olmamak iizere yap: kitlesi icerisinde diizenlenen ig
bahgenin yapmin ortak alanlari ile (ortak alan olarak kullamlan teras dahil) irtibatlandirilmasimin
yeterli oldugu, i¢ bahgenin gevresinin tamamen ortak alan ile gevrelenmesi gibi bir zorunlulugun
bulunmadig, ancak her katta ortak alanlarla irtibatinin kurulmas: gerektigi ve bagimsiz boliimlerle
iligkilendirilmemesi gerektigi, ayrica bagimsiz boliimiin tamamimin aydinlanmasmin  ve
havalandirmasinin i¢ bahceden saglanmasmin i¢ bahgenin iizerinin seffaf yapi malzemesiyle
kapatilabilmesi ve 32 nci maddede agiklanan hiikiimler de dikkate alinarak binanin kullanim amaci
ve 6zelliklerine gore ruhsat eki projeler iizerinden ilgili idaresince degerlendirilmesi gerektigi,

4) Yénetmelikte kig bahgesi tammi bulunmadigi belirtilerek bagimsiz boliime ait kig
bahgesi yapilip yapilmayacagi ve %30 ile smirlandirilan emsal hesabma dahil edilip edilmeyecegi
hususunda;

Yonetmelikte i¢ bahcge, kat bahgesi ve gati bahgesi ile ilgili diizenlemelere yer verilmis
oldugundan bagimsiz béliime ait ki bahgesi yapilip yapilamayacagimnin yorenin 6zelliklerine gbre
ilgili idaresince degerlendirilmesi, Yo6netmeligin 22 nci maddesinde %30 iginde sayilan alanlar
icerisinde kis bahgesi yer almadigindan bu alanlarin tamamen emsale dahil olmas: gerektigi, ancak

Not; 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

Evrak Dogrulama Kodu : VRTEIY VWFIDLHXKYFLPF Evrak Takip Adresi: hitps:/f'www.turkiye, gov. 1w/ ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Telefon No:(312) 410 79 58

2/3



U
o~ B ,
CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIG! Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii
Say1 :11968226-045.01-E.1080 13.04.2018
Konu  :Goriig (Yiiksek kath yap, ¢ati terasi,
i¢ bahge)

(000093398-39953)

22 nci madde hiikiimlerinin parselin toplam emsale esas alaninin %30 u i¢inde kalmak kaydiyla
Yonetmeligin 69 uncu maddesi uyarmca planlarla ya da idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle
degistirilebilecek hiikiimler arasinda oldugu hususlarinda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

a e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcis: V.

Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gereji bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
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