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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg
Mesleki Hizmetler Genel Miudurdaga

Konu: Plank Alanlar Imar Yonetmeligi uygqulamalan hakkinda
Bakanhginiz tarafindan 03.07.2017 tanh, 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Planh

Alanlar Imar Yénetmeligiyle ilgili catilar konusunda celiskiye disilen konulara aciklik
getinimesi talebimizi bilgilerinize gzedenz'

Saygilanmizia,

Ek: Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nde ¢atilar konusunda geligkiye dustlen konular
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Catilar konusunda uygulamada celigkiye diigiilen konular:

Soru 1: Bitisik veya aynk nizam binalarda, binaruin uzun kenanndan mahya yuksekligi
hesaplanip %33 egimli besik cati yapiabilir mi? (Yonetmelik 6ncesi oldugu gibi )

Soru 2: Cati katinda yapilan ortak teraslara bagimsiz bolome ait kapi ve pencere agilabilir
mi? Acildigi taktirde terasin emsal hesabt nasil olmahdir?

Soru 3: Yamuk bir parselin birbirine dik iki késesi yan parsele bitisik oldugu icin besik cati
yapilamadigi ve mahya yiksekliginin 5.00 metreyi agtigi durumiarda nasil bir yol
izlenmelidir? (soruya konu olan kroki ektedir.)
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE

ilgi  :06.11.2017 tarihli ve 04-17-1519 sayth yaziniz.

flgide kayith yaz ile 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
viiriirliige giren Planli Alanlar Imar Yéonetmelifi'nde anlagilamayan bazi hususlarda Bakanlik
giriisiimiz talep edilmektedir.

flgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasina gore Bakanhi@imiz goriigiine
asada yer verilmigtir.

1-3) Bitisik veva ayrik nizam binalarda, miilga Planli Alanlar Tip imar Yonetmeliginde
oldugu gibi binamn uzun kenarndan mahya yitkseklifi hesaplanarak % 33 egimli besik ¢at yapilip
yapilamayaca@ ile yamuk bir parselde birbirine dik iki kogenin yan parsele bitisik olmasi
sebebiyle besik ¢ati yapilamamas: ve mahya yilkseklifinin 5.00 metreyi agmasi durumunda nasi
bir yol izlenecegi hususlannda,

Planli Alanlar Imar Yénetmelifii'nin 40 me1 maddesinin birinci fikrasinda ¢anlarn,
civarnindaki cadde ve sokaklarin mimari karvakterine, yapulacak binanm nitelik ve ihtivacina uygun
olmasi gart oldugu, ikinci fikrasinda, can egimlerinin, kullandlacak ¢att malzemesi ile yérenin

mimari ozelligi ve !h'mr saﬂian dikkate afmmtk Hﬂ&ldﬁtmmm dordiincii
; a; avrik binalarda karma, ikili blok

binalarda bfagu u'e mu,}'femk hma. iki mraﬁan da bm;;k hinalarda ise 6n ve arka cepheve akiniil
begik cati kurulacagr varsayilarak belirlenecegi hitkiim altina alinmustir,

Anilan madde hiikiimleri birlikte degerlendirildiginde idarelerin Yonetmeligin 5 inci
maddesi kapsaminda meclis karan ile veya Yonetmelifin 69 uncu maddesi kapsaminda imar plam
ya da gikartacaklan yonetmeliklerle catlara iliskin hilkimler getirebilecegi ve oncelikle bu
hiikiimlere gore uygulama yapilacad, ¢atlar konusunda alinmig herhangi bir karar veya imar
plani/plan notu hilkmii yoksa Yonetmeliin 40 nci maddesi uyarinca yapilmasi gerekli
uygulamalarda ¢ati egiminin, kullamlacak ¢att malzemesi ile yorenin mimari ozelligi ve iklim
sartlar dikkate alarak idaresince belirlenmesi gerektifi ancak mahya yiiksekliginin higbir sekilde
5.00 metreyi gecemeyecegi, '

2) Cati katinda yapilan ortak teraslara bafimsiz bolime ait kapt ve pencere agilip
actlamayacag ile agilabiliyorsa emsal hesabinin nasil yapilmasi gerektigi hususunda,

Ortak yerler; 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 2 nei maddesi birinci fikrasimn (b)
bendinde anagavrimenkuliin bagimsiz bialiimleri diginda kalp, korunma ve ortaklasa kullanma

veva favdalanmayva yarwan yerler, Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin 4 iincii maddesinin

Mot: SO70 sayili Elektronik lmza Kanunu gerefii bu belge olektronik imea ile imzalunmasgtr.
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birinci fikrasinin (iii) bendinde de mimari projelerde ve kapsam: bagimsiz béliime konu olmayan
634 sayih Kanunda belirtilen ortak yerler olarak tanimlannusgtir.

Amlan madde hiikiimleri kapsaminda ¢at1 katinda yapilan ortak teraslann ortak mahallerle
irtibatlandinlabilecegi. bu alanlara bagimsiz bdélime ait kapi ve pencere agilamayacag
hususlarnnda;

Bilgilerinizi rica ederim.

x e-imzalidir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimes: V.

Nat: 5070 sayil Elektronik Imza Kanumu geregi bu belge elekironik imea ile imzalanmgtir,
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