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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mesleki Hizmetler Genel Mudurioga

Konu: Planh Alaniar Imar Yonetmeligi uygulamalan hakkinda
Bakanhginiz tarafindan 03.07.2017 tarh, 30113 sayilh Resmi Gazete'de yayimianan Planh

Alanlar Imar Yonetmeligi'yle ilgili kotlandirma konusunda geligkiye diigilen konulara agikiik
getirimesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Ek: Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde kotlandirma konusunda geligkiye dusdlen konular
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Kotlandirma konusunda uygulamada celigkiye disgiilen konular:

Soru 1: Yoldan dasik olan parsellerde arka bahge ile en disuk yol kotu arasindaki mesafe
3.50 metreden az ise kademe yapiimas: mecbur midir?

Soru 2: Egimli yola cephesi olan parselierie ilgili 11. maddenin 5. fikrasinda 3.5 metreden
sonra kademelendirme yapilir diyor. Parsel onundeki yol yukseldikge farklh kotlarda
zemin kat mi yapilacaktir?

Soru 3: Madde 11'de “Parselin kot aldig: yolun egiminden dolay! zemin kat taban kotunun
kot alinan noktaya gore en fazla 3.50 metre ylkseldigi noktalarda binalarda kademe
yapilmast mecburidir. Her kademenin kendi hizasindaki en disik bordar kotundan
ftibaren yiksekligi en gok 3.50 metre olmak zorundadir. Kademelendirme, kot aldigi
noktaya gore olmast gerekli sagak seviyesi dikkate alinarak st katlarda da yapilir.
Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden agadi olamaz. Son
kademenin 4.50 metreden az olmasi durumunda bir dnceki kademe seviyesine
uyulur. Ayrica her kademedeki bina yluksekligi imar plani ile belirlenen sagak
seviyesini gegemez.” Bu maddelerdeki kogullarda bulunan parsellerde hem
subasman hem de sagak seviyesinde kademe yapimas: isteniyor. Zemin katta ki
bagimsiz bolimler iginde merdivenlerin olusmast projelendirme asamasinda
stkintilara sebep olacaktir. Bu madde hukimleni aynk nizam, birden fazia yola
cepheli parsellerde de uygulanmali nudw? Aynica iki yanindaki komsusu bina
derinligi boyunca kademesiz olarak yapilasnug bitigik nizam ara parsellerde bu
madde hikmandn uygulanmasi sikinti yaratacaktir.
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flgi  : 06/11/2017 tarihli ve 04-17-1526 sayil yazimz ve eki.

Ilgi yaz ile, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan ve 01/10/2017
tarihinde yiiriirlige giren Planli Alanlar imar Yonetmeligiyle ilgili kotlandirma konusunda
tereddiide diisiilen hususlarda Bakanh§imiz goriigii talep edilmektedir.

flgi yaz ekinde yer alan hususlar degerlendiriimis olup Bakanhgimiz goriisiine asafida yer
verilmistir.

1-3)Yoldan diisiik olan parsellerde arka bahge ile en diigiik yol kotu arasindaki mesafe 3.50
m.den az ise kademe yapilmasinin mecburi olup olmadig hususu ile,

11 inci maddenin 5 inci ve 6 nei fikralanndan bahisle maddede belirtilen kogsullarda
bulunan parsellerde hem subasman hem de sagak seviyesinde kotlandirma yapilmasinin zemin
kattaki bagimsiz béliimler igerisinde merdivenler olusturacagmdan projelendirme asamasinda
stkintilara sebep olaca@i, aynca iki yamindaki komsusu bina derinlifi boyunca kademesiz
yapilagmig bitisik nizam ara parsellerde bu uygulamanm sikinti yaratacafn belirtilerek bu madde
hiikiimlerinin ‘aynk nizam birden fazla yola cepheli parsellerde uygulamp uygulanmayacag
hususunda;

Planh Alanlar imar Yinetmeliginin 69 uncu maddesinin 2 nei fikrasinda “Bu Yénetmeligin
birinei, ikinci, altiner, vedinci, sekizinei, dokuzuncu bélimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20
nei maddelerinde ver alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle
degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler wygulanamaz.”
hitkmii,

Yonetmeligin {kinci Boliimiinde yer alan 5 inci maddesinin 26 ne1 fikrasinda “A¢iga cikan
kat kazanmak ve kat savisimi artrmak amaciyla kot alinan nokta tespit edilemez. Kot alinan
noktanin tespitinde bélge kat rejiminin asilmamast ve sokak siluetinin korunmast esastir. Yoldan
kotlandirilan ve bina arka kigelerinin zemin hizasindaki kotu yola gire 3.50 metreden daha diigiik
olan binalar 11 inci madde hiikiimlerine gére kademelendirilir.” hilkmii,

Yoldan kotlandirmaya iligkin 11 inci maddesinin 5 inci fikrasinda “Parselin kot aldign
yolun egiminden dolay: zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya gére en fazla 3.50 metre
viikseldigi noktalarda binalarda kademe yapilmast mecburidir. Her kademenin kendi hizasindaki
en diisiik bordiir kotundan itibaren wiiksekligi en c¢ok 3.50 metre olmak zorundadir.
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Kademelendirme, kot aldigr noktaya gére olmas: gerekli sagak sevivesi dikkate alinarak tist
katlarda da yapilir.” hilkmi,

6 no1 fikrasinda “Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden agag
olamaz. Son kademenin 4.50 metreden az olmas: durumunda bir dnceki kademe seviyesine uyulur.
Ayrica her kademedeki bina yiiksekligi imar plam ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.” hitkmil,

7 nci fikrasinda “Yoldan kotlandirilan binalarda yoldan diigiik olan parsellerin arka kése
noktalarinin en diigik yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot fark:r olmas: durumunda bina
derinligi boyunca besinei ve altinei fikralardaki kademelendirme esaslarina gére kademelendirilir.
" hiikmii yer almaktadir.

Yonetmeligin 13 tincii ve 14 iincii maddelermde kose basi parsellerde ve iki yola bakan ara
parsellerde kotlandirma ve kademelendirme esaslan agiklanmistir,

Bu kapsamda, yoldan kotlandinlan ve bina arka kégelerinin zemin hizasindaki kotu yola
gore 3.50 metreden daha diisiik olan binalarda kademelendirme yapilmasimmn zorunlu oldugu, kot
farkinin 3.50 metreden az olmasi durumunda imar plaminda aksine bir hiikiim yoksa Yonetmelik
uvarmeca kademelendirme zorunlulugu bulunmadi, yapt nizamina bakilmaksizin kose bagi
parseller ve iki yola bakan ara parseller de dahil Yénetmeligin anilan maddelerinde belirtilen
kosullarda kademelendirme yapilmas: gerektigi,

Ancak ilgili idarelerin, Yonetmeligin 69 uncu maddesi hiikiimleri sakh kalmak kaydiyla,
yérenin sart ve kosullanni gbz Gniinde bulundurarak Yonetmelifin 11 inci maddesinde yer alan
yoldan kotlandjrma ve kademelendirme esaslarina iliskin plan karan almasinin veya Bakanhgimiz
onayina sunulmak iizere hazirlanacak imar yonetmeliklerinde hiikiim getirmesinin miimkiin oldugu
degerlendirilmektedir.

2)Egimli yola cephesi olan parsellerle ilgili 11 inci maddenn 5 inci fikras1 uyarmea 3.50
m.den sonra kademelendirme yapilacagindan bahisle parsel 6niinde yol yilkseldikce farkl kotlarda
zemin kat vapilip yapilmayacag hususunda;

Yonetmeligin 11 inci maddesinin 5 inci fikrasinda yer alan “Parselin kot aldigr yolun
egiminden dolayr zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya gire en fazla 3.50 metre yiikseldigi
noktalarda binalarda kademe yapilmast mecburidiv. Her kademenin kendi hizasindaki en diigiik
bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en gok 3.50 metre olmak zorundadir. Kademelendirme, kot
aldigr noktaya géire olmasi gerekli sacak sevivesi dikkate alinarak iist katlarda da yapilyr.” hilkmii
yer almakta olup anilan madde kapsaminda kademelendirme yapmak suretiyle zemin katin farkh
taban seviyelerinde diizenlenecegi hususunda;

Bilgilerinizi rica ederim.
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