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ilgi :25.10.201'7 tarihli ve 17415981-3252 sayit yanntz.

ilgi yaz ile, 031071201,7 tarihli ve 301 13 sayrh Resmi Gazete'de yayrmlanan ve 01/l0l2ll7
tarihinde yiiriirliige giren Planh Alanlar imar Y6netmeliline iligkin tereddiide diiqiilen konularda

Bakanhlrmrz g6riiqii talep edilmektedir.

ilgi yazrda yer alan hususlar delerlendirilmig olup soru srasrna g6re Bakanhltmtz

goriigiine aqalrda yer verilmiqtir'
l)planl Alanlar imar Ydnetmelilinin 69 uncu maddesinin 2 nci ve 3 incii fikralanndan

bahisle idarelerin yiriirlikte olan imar planlarrnda ve plan notlannda deligtirilemeyecck

hiikiimlerin olmast durumunda, meri planlartn yiinetmelik hiikiimlerine g6re yeniden

diizenlenmesinin zorunlu olup olmadrfl, zorunlu ise yeni planlar onaylantncaya kadar meri

planlann hukuki durumunun ne olacaEl hususunda;

Planlr Alanlar irnar Y6netmelilinin 69 uncu maddesinin 2 nci fikrastnda "Bu Y6netmelifrn

birinci, ikinci, alttna, yedinci, sekizinci, dokuzuncu b6l mleri, gegici maddeleri ile l9 uncu ve 20

nci maddelerinde yer alan hi.ik mler, planlarla ve ilgili idarelerce g*anlacak ydnetmeliklerle

delistirilemez ve planlarda bu hiib mlere aykm olarak getirilecek h kl)mler uygulanamaz;'h'Jkrrri

yer almaktadrr.

Konuya iligkin Bakanhlrmrz Mekansal Planlama Genel Miidiirliiliinin 0911L22017 tariltli

ve 21127 sayrh yazrsrnda dzetle;

0110612013-2210512014 tarihleri arasrnda Resmi Gazetcde yayrmlandrlr gekliyle geqitli

defigiklikler yaprlarak yiiriirliife konulan Planh Alanlar Tip imar Yiinetmeliginde, bu

y6netmelikte <ingoriilen genel esaslar, ruhsata iliqkin hiiki.imlerin ve tanlmlann idarelerce

hazrrlanacak ydnetmeliklerle ya da imar planlarr ile deligtirilemeyecegi y<iniindeki mevzuat

hiikiimlerinden bahisle, _01/0612013 tarihinden sonra onaylanan imar planlannda, planr

hanrlayrplhaztlatrp onaylayan idarelerce anllan Yiinetmelilin idarelerce deligtirilmesine izip

verilmeyen. hiikiimlerine aykrn hiikiimler getirilmemig olmast gerektili, planda bu hususta var ola4

aykrn hiikiimlerin yerinc ise, Yonetmclikte bclirtilen istisnai durumlar harig, ynriirliikteki

Y6netmelik hikiimlerine gore iglem yaprlmasr gerektifi,l

01110t2017 tarihinden iinceki planlar igin de aynr deferlendirmenin gegerli otdulu, bu tiir

hiikiimler iqeren planlann, 3194 sayrh imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yaprm Y6netmeliSinde

agrklanan usul vc aekiller gergcvcsinde, dcfigiklik, revizyon, ilave vb. gibi planlarda yaprlacak

diizenlemeler siirecinde g<izden geqirilerek mevzuata uygunlufunun, plant haztrlama sorumluluk ve

yetkisindeki idaresince saflanmast gerektili, ifadelerine yer verilmiStir.
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Dolayrsryla, OIl1Ol2017 tarihinden 6nce onaylanan ve Planh Alanlar imar Ydnetmcliginin

birinci, ikinci, altncr, yedinci, sekizinci, dokuzuncu b<iliimleri, gegici maddeleri ile l9 uncu ve 20

nci maddeleri hiikiimlerine aykrrr olan imar planlarr ve plan hiiki.imlerinin yerine, Y6netmelikte

belirtilcn istisnai durumlar hariq, yiiriirliikteki Y6netmelik hiikiimlerine g<ire iqlem yaprlmast ve

aykrn plan ve plan notlannrn mevzuata uygunlulunun idaresince sallanmast gerektili miitalaa

edilmektedir.
2)Meri plan kapsamrnda aynk nizam tanrmlanmrq imar adalannda komqu mesafelerinden

sonra 6 m. bina cephesini sallamayan parsellere ikili veya iiglii bloklar yapttnlabildili belirtilerek

Yiinetmelik kapsamtnda aynk nizam yapr adalarrnda dar parsellere ikiz blok yaptltp

yaprlamayaca!l hususunda;

Y,iinetmelilin 4 iincii maddesinin I inci fikrasrnrn (pppp) bendinde bir taraftan komqu

parseldeki binaya biti$ik, 4jEer taraftan aynk olan ikili veya ikiz nizamlann, blok nizam olarak

6efeiil6idiri'lece[i hiikiim altrna ahnmrq olup ilgi yazrda g<irtiq talep edilen ikili veya iiglii bloklann

imar planrnda blok nizam olarak belirlenen alanlarda yaprlabilece$i deferlendirilmektedir.
' 3) "Cephe uzunlufunun 2/3'iinii geqmeyen 1 m.lik kapah grkmalar emsal haricidir."

qeklinde plan notunun, Ydnetmelilin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasr ile 22 nci maddesi

hiikiimlerine gdre nasrl delerlendirilecefi hususunda;

Y6netmelilin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasrnda,22 nci maddeyle veya ilgili idarclerin

imar yiinetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlartn toplamtntn, parselin toplam

ernsale esas alamnrn Yo 30'unu agamayacagr hiikiim altrna ahnmtq olup, antlan maddede %30 emsal

hesabrna dihil edilmeksizin emsal harici olan lanllanrmlar, Ydnetmelig'in 22 nci maddesinde ise, 5

inci maddenin 8 inci fikrasrnda bclirtilen csaslar ddhilinde %30 emsal hesabr iqinde

delerlendirilecek kullanrmlar agrklanmr$hr.

Ydnetmeligin 69 uncu maddesinin 2 nci ve 3 iincii frkralan uyannca Yonetmelilin 5 inci

maddesinde ycr alan hiikiimler, pianlarla vc ilgili idarelerce grkarrlacak yiinctmeliklerle

deligtirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykrn olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz.

Y6netmelilin 22 nci maddesinde yer alan hikiimlerin ise planlarla ve ilgili idarelerce grkanlacak

ydnetmeliklerle degiqtirilmesi miimkiindiir.

Bu kapsamda parsclin toplam emsale csas alanmm o% 30'u igerisinde kalmak kaydtyla imar

planr ve plan notlan ile 22 nci maddede belirtilen kullantmlardan farkh kullanrm getirilebileceli,

ancak %30 hesabrna dahil edilmeksizin emsal harici olan kullanlmlann agtklandrlr 5 inci maddenin

8 inci fikrasr hiiktmlerinin plan vc plan notlan ile deligtirilmesinin veya bu fikraya aykrn plan ve

plan notlarrmn uygulanmasmrn miimkiin olmadr!r deferlendirilmektedir.

4)Yapr yi.ikseklili 21.50 m.'nin altrndaki yaprlarda kaqrg yolu kabul edilen korunumsuz

normal merdivenin taban alanrna ve emsale dahil edilip edilmeyeceli hususunda;
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Y6netmelilin 5 inci maddesinin 8 inci fikasrnda "22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin

imar ydnetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlann toplamt; parselin toplam emsale

esas alantntn o% 30'unu a;amaz. Ancak; 27/1 I/2007 tarihli ve 2007/12937 sayfu Bakanlar Kurulu

Karan ile yiirilrlilge konulan Binalartn Yangmdan Korunmast Hakhnda Ydnetmelik gere{ince

yap mas zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz notmal merdiven dqmdaki yangtn merdiveni

ve korunumlu koridorun asgari r)lgilerdeki alam ile yangrn giivenlik holiiniin 6 m' si... ile
binalann bodrum katlannda yap an:

a) Zorunlu otopark alanlanntn 2 ketL

b) S$rnak, asansi)r boSluklan, merdivenler, bacalar, Saftlar, ry*l*lar, $t ve tesisdt

alanlan, yak ve su depolan, jenerati;r ve enerji odasu kdmiirlfikler ve kaprct dairelerinin ilgili
mevzuat, standart ya da bu Ydnetmeli[e gt)re hesap edilen asgari alanlan'

bu hesaba ddhil edilmeksizin emsal haricidir." hiikmii'

20 nci maddesinin 8 inci frkrasrnrn (d) bendinde "Taban alanrna ddhil edilmeyecek

kullantmlar:

Binalann Yansmdan Korunmas Hakkmda Yrinetmelipjn gerekli gtirdiiEi), normal merdiven

haricinde kaqts yolu iqerisinde yer alan, asgari ,lqiilerde ve adetlerde yap an merdiven evi ile

yangn g venlik holleri" hikmi.
22 nci maddesinin I inci f*rasrnda "5 inci maddenin sekizinci ftlcrasrnda belirtilen esaslar

ddhilinde:
a) Taban alanma ddhil edilmeyen kullantmlar,

I) Stjbiili)r-taktlv-katlanv cam panellerle kapat mry olanlar ddhil olmak i)zere balkonlar

ve ag* gtkmalar, kat bahqe ve teraslarr, iq bahgeler, kat ve ara sahanl*lan ddhil ac* velta kapalt

merdiven evi, tek bafmaz biil ml konutlar hariq; bina giriS holleri ile kat holleri ve asansrir iinii

sahanltklan,
katlar alanma ddhil edilmez." hikmil yer almaktadrr.

Bu kapsamda, yapr yiikseklili 21.50 m'nin altrndaki konutlarda; kaqrg yolu olarak kabul

edilen korunumsuz normal merdivenin taban alamna dahil olmasr gerektili,

Bodrum katlarrnda yer alan korunumsuz normal merdivenin asgari iilgiilerdeki alantnln

%30 hesabrna dahil edilmeksizin emsal harici oldu[u, bodrum katlar drqrndaki korunumsuz normal

merdivenlerin parselin emsale esas alamnm % 30'u igerisinde kalmak kaydryla emsal harici oldulu

delerlendirilmektedir.
5)5 inci maddcnin 8 inci frkrasrnda " alryveris merkezlerinde yap an atrium bosluklannm

her katta asgari \lciilerdeki alant... emsal haricidir." ifadesinin yer aldrlr, 4 iincii maddesinin I
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inci frkrasrntn (e) bendinde "Atrium: lki veya daha gok salttda kattn igine aEldt{r, 1'apt kitlesi

iQinde ortak hacim olarak tertiplenen, kars *lt iki uzun kenar araundaki mesafe 3.00 metreden az

olmamak iizere bodrum, zemin velta bina girisinin yer aldrgr kattan baslaytp t m katlar boyunca

devam eden iizeri kapah boSluklu hacimleri ifude eder" tanrmrnln yer aldrlr belirtilerek tantmda

alan 6lqiisii belirtilmcdilinden bu konudaki geliqkinin giderilmesi ytini.indeki talcbiniz hususunda;

YdnetmeliEin 5 inci maddesinin 8 inci fikasr ile 4 iincii maddesinde yer alan atrium tantmt

birlikte degerlendirildifinde, ahqveriq merkezlerinde yaprlan atriumlann krsa kenan 3.00 m. olacak

gckilde, uzun kenan ise projesinde bclirlenerek hesaplanan asgari alamn her katta 9/030 hesabma-

dahil edilmeksizin emsal-harici oldugu.ddedendirilsleklelia
6)7 nci maddenin 3 iincii fikrast kapsamtnda Kanunun 18 inci maddesi uygulamasr

yaprlmaksrzrn ifraz ve tevhidin resen yaptlmast uygulamastna iliqkin Tapu ve Kadastro Genel

Miidiirliifiine g6riig sorulmasr gerekip gerekmedili hususunda;

Y6netmelilin 5 inci maddesinin 13 iincii fikrasrnda koruma amaglt imar planlannda

parselasyon planr yaptlmasr mtimkiin olmayan durumlar harig olmak iizere, imar adastnda

parselasyon plam yaprlmadan bu adadaki parsellcrde ifraz ve tevhit yaprlamayaca$ hiiktim alttna

alrnmrqhr. Parselasyon plam olan yerlerdc yaprlmasr mimkiin olan ifraz ve tevhidin Y6netmelilin

7 lci maddesinin 3 iincii frkrasr kapsamrnda resen nasrl gergeklegtirilecefii ve tescil iglemlerine

iliqkin g6riigiin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiliinden talep edilebileceli delerlendirilmektedir.
7)19 uncu madde kapsamrnda ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak te$ekkiil ettili

karar altrna ahnan konut alanlannda 6zel efiitim tesisi yaprlmasr igin yapr ruhsatr taleplerinde nasll

bir yiintem izleneceli hususunda;

Yrinetmelilin l9 uncu maddesinin I inci frkasrnrn (f) bendinde *IIgili idare meclisince yol

hoyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altma alman konut kullantmtna aynlan parsellerde ilgili
kamu kurumunun belirledi4i standartlan sa*lamak ve uJtgun g6riis ahnmak ve altnca getirilecek

kullantma ili;kin otopark ihtiyact karg anmak knyhyla m stakil olarak; yurt, anaokulu, aile

sa{ltfr merkezi, kreS, ticari kath otopark binalarr. ile geliqme alanlan haricinde 6zel sa$l* tesisi,

6zel e|itim tesisi yap abilir. Konut alanlannda ( l ) numarah alt bentte belirtilenler haricinde 6zel

saglrk tesisi yap abilmesi iqin qtgulama imar planmda bu amagla degisiklik yap arak konut

kul lantmtndan qtkanlmau ge re kir." hiikmii yer almaktadr.

Bu kapsamda, ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak teqekkiil ettili karar altrna

ahnan konut kullanrmrna aynlan parsellerde Milli Egitim Bakanhlrnrn belirledili standartlan

sallamak ve uygun gtlriigii ahnmak ve aynca getirilecek kullanrma iliqkin otopark ihtiyact

kargrlanmak kaydryla imar plarunda bu amaqla dcEiSiklik yaprlmasrna gerek olmaksrzn miistakil

olarak iizel eEitim tesisi yaprlabilecegi, bu tesislerin ruhsat iglemlerinin ise Milli Elitim Bakanhgr

Ozel Elitim Kurumlan Ycinetmelili ve ilgili diler mevzuat kapsamrnda amlan Bakanhktan gdriiq

alrnarak 3 194 sayrlt imar Kanununun 20, 2l ve 22 nci maddeleri ile Planh Alanlar imar
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Y6netmclifinin 54, 55 ve 57 nci maddelerinc gdre gergeklegtirilmesi gercktili
delerlendirilmektedir.

8)imar plamnda blok iqlenmiq parsellerde blok taban alanr olarak belirlendili belirtilerek bu

tiir yapllarda iist katlarda grkma yaprhp yaprlamayacalr ve KAKS hesabt yaptltp yaptlmayacalt

hususunda;

Ydnetmelilin 4 iincii maddesinin 1 inci ftkrastntn (pppp) bendi uyannca blok nizam; imar

plant veya bu Y$netmelikte cephe uzunlufu, derinlifi ve yiiksekligi belirlenmiq yapr kitlesinin, bir

parscl vcya dilatasyonla aynlmak suretiylc birden fazla parsel iizcrine oturduiu bahgeli yapt

nizamrm ifade eder.

Y<inetmelifin 5 inci maddesinin 6 ncr fikrastn dt "Aynk veya blok nizam olan yerlerde,

uygulama imar plantnda agtkqa belirlenmemis ise TAKS 0k401 gegemez. Ancak, gekme mesaJbleri

ile KAKS veritip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %60't geqmemek sartryla, gekme

mesafelerine gdre qtgulama yap tr'" hiikmii,

7 nci frkrasrnda "Uygulama imar planlannda, parselasyon durumlan ve bina kitle 6lq leri

verilmedipi takdirde, Sematik giisterimler imar planlannrn hiikiimlerinden say mazlar." hiikmii,

20 nci maddesinin 2 nci frkrasrn da "uygulama imar plantnda i)lqekli olarak gisterilen

sematik olma],an blok )terlesim qizimleri taban alam ve Eekme mesqfelerini giisterir." hnkmii,

3 iinci fikrasrnda "Uygulama imar plarunda belirlmmemiSse bu Yi;netmelikle tantmlanan

TAKS'a ve bahge mesafelerine g6re belirlenen taban alanmtn k giik olam uygulanr." hijwnrijj

7 nci fikasrnda "Planlarda blok )lciileri vqta kitle verilmis parsellerde \tgulama imar

eder. " hiikmii,
2l inci maddesinin 4 iincii fikrasrnda "Uygulama imar plarunda emsal verilmeyen

parsellerde katlar alam, planla veya bu Ydnetmelikle belirlenen; taban alam katsaytst ile kat

adedinin qarp masqtla hesaplanr." hiJ'V.rnii yer almaktadrr'

Bu kapsamda ulzgulama imar planrnda aksine bir hiikiim bulunmu],orsa; planda belirlenen,

iilqekli olarak giisteri'len ve gematik olmayan blok 6lqiisii drgrna Ydnetmelilin 41 inci maddesinde

aqrklanan $artlarda qrkma yaprlabileccli, parselin Gegici 2 nci madde kapsamrnda kalmast halindc,

aqrk ve kapah grkmalarr maddede agrklanan gartlarda mevcut tegekki.ile g6re belirlemeye idarenizin

yetkiti oldufu, emsal de[erinin ise planda illgekli otarak gdsterilen ve taban alant olarak kabul

edilen blok 6lqiisii ilc planla veya bu Ydnetmelikle belirlcnen kat adedinin qarptlmasryla bulunmasr

gerektili delerlendirilmektedir
9)21 inci maddenin 4 iincii fikrasr gereli katlar alanr hesabrnrn hangi amaqla yaprlacalrnrn

anlaqrlamadr!r, tevhid edilecek parseller drqrnda y6netrnelikte katlar alantnt stntrlandtncr herhangi

bir hiikiim bulunmadrlrndan bahisle, amlan maddcye gore katlar alanr bulunduktan sonra yaplya
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qrkma, eklenti veya gatr piyesi yaprldrktan sonra katlar alam hesabrna giire alan artrgt yaptlmasrnda

herhangi krsrtlayrcr husus olup olmadtlr hususunda;

Ydnctmelilin 21 inci maddesinin 4 iincii frkrasrnda yer alan "Uygulama imar plantnda

emsal verilmelten parsellerde katlar alan, planla ve1,a bu Yi)netmelikle belirlenen: taban alant

katsayrst ile kat adedinin qarp masryla hesaplantr." hiikmii uygulama'imar plant karan ile KAKS
(emsal) delerinin belirlenmcdifi biitiin parsclleri kapsamaktadtr. Buna g,iire imar planrnda cmsal

belirlenen parseller igin planda verilen emsal deferine, planda emsal belirlenmeyen parsellerde ise

Y<inetrnelifin 2l inci maddesinin 4 iincii frkrasrna gdre bulunan emsal delerine uyulmast ve

projesine g6re Y6nctmeli€iin 5 inci maddesinin 8 inci frkrast llc 22 nci maddesi kapsamrnda

yaprlacak emsal hesabr sonucu bulunan deferin, planla veya Y,iinetmelilin 2l inci maddesinin 4

iincii fikrasrna g<ire belirlenen emsal de[erinden fazla olmamasr gerekmektedir.

l0) Yalmzca bir tarafi camh asans6rlerin de panoramik asans6r olarak kabul edilebildili
belirtilerek panoramik asansdrlerin nitelikleri konusunda srmrlama olup olmadrfr hususunda;

Yrinetrnelikte panoramik asansrirlerin niteliklerine iligkin hiikiim bulunmamakta olup

asans6rlerin ilgili TSE standartlanna uygun olarak tasarlanmasr gerekmektedir.

ll) 25 inci maddenin 5 inci fikrasr kapsamtnda ilave katrn yapr denetim kurulugunca

iistlenihnesi gerektilinden bahisle 200 m2 nin altrnda ve 2 kath yaprlann bu kapsama dahil olup

olmadr!r hususunda;

Y6netmelilin 25 inci maddcsinin 5 inci fikrastnda "Eksik kath binalara yap acak

ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplan, yangn tedbirlei ve enerji verimliligi konularr

da ddhil mevcut yap ve ilave yap an krsrmlan kapsayan teknik rapor diizenlemek suretiyle yapt

denetim karuluSlannca iistlenilir. " htikmii yer almaktadtr.

Yonetmeligin 25 inci maddesi kapsamrnda imar planmda belirlcnen kat adedinden daha az

kath yapl yaprlabilmesi yaprmn denetim sorumlululunun 4708 sayrh Yapr Denetim Kanunu

kapsamrnda yapr denetim kuruluqlan tarafrndan iistlenilmesi zorunlululunu ortadan

kaldrrmamaktadrr. Yaprlann 4708 sayrh Kanun kapsamtnda yapt denetimine tabi olup olmadlElnm

cksik kath hazrlanan projeyc, bir bagka ifadeyle ruhsata ballanan katlara g6rc defil imar plantnda

6ng<iriilen kat adedi ve yapr ingaat alam dikkate ahnarak belirlenmesi gerektifi, planla-Jeya-b]t

Yiinetmelikle belirlenen kat adedi ve insaat alanr; bodrum katr dr$rnda en gok iki kath ve yapr

inqaat alanr toplam 200 mctrckareyi gcqmeyen mtistakil yaptlann 4708 sayrh Kanun kapsamtnda

kalmadrlr, dolayrsryla eksik kath bir yaprda yaprlacak ilave katla bftlikte, bodrum kat harig 2 katt

ve yapr ingaat alantntn toplam 200 m2'yi a$mamast halinde yaplnrn denetim sorumlululunun yapr

denetim kuruluglan tarafindan iistlenilmesi zorunlululu olmadr!r deferlendirilmektedir.

12) 34 iincii maddcde minimum asans6r kabin <ilgtilerinin verildifi, asans6r kuyu dlgiileri

konusunda farkh idarelerde farkh uygulamalann yer aldrlrndan bahisle asansijr kululartmn
minimum dlQiilerinin belirlenmesi talebiniz hususunda;
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Yiinotmeligin 34 iincii maddesinde asansdr kabininin olmasr gereken asgari kenar dlgiisii ve
alanr belirtilmig olmakla birlikte, asans6r kuyu dlgiisiine iligkin hiikiim bulunmamakta olup, asansrir
kuyusunun, asansdr kabininin kuyu iginde hareketine imkan verecek gekilde ilgili rsE
standartlanna uygun olarak tasarlanmasr ve ruhsat eki asans<ir projesine grire idaresince
delerlendirilmesi gerekmektedir.

13) 57 nci maddenin 5 inci fikrasrna g6re talep edilecek peyzaj projeleri igin herhangi bir
alan kriteri uygulamp uygulan mayaca$r hususunda;

Y6netmelilin 57 nci maddesinin 5 inci fikasrnda ,,peyzaj projesi: aqtk ve yeqil alanlar
igin ekolojik, do{al ve lc lt rel verilere dayalr olmak iizere, peyzaj mimarlannca haztrlanrp
imzalanan' )'erlesme ve )taptnn rizellifrne giire ilgili idarece istenecek projeyi ifade eder." hiikmti
yer almaktadrr.

3l /01/2000 tarihl i ve 2023 sayrh Bakanllrmrz Genelgesinde; rizellili olan yaprlarda (kiiltiir
merkezi, ticaret merkezi, salhk ve elitim tesisleri, toplu konut ve kooperatif yaprlan vb.) mimari
projeye eklenen peyzaj projelerinin peyzaj mimarlan tarafindan hazrrlarunasrmn zorunlu olduEu
agrklanmrgtrr.

Y6netmelikte peyzaj projeleri iqin alan kriterine veya bi.itiin parse erde v e yapiarda peyzaj
projcsi yaptlacalrna iligkin bir zorunluluk getirilmemi$ olup, ilgili idarelere plan kararlanna uygun
olarak, ydrenin ve yaprlagmanm dzelligine g6re peyzaj projesi hazrrlanmasrna olanak tanryan
<izellikli parsellerde, bu projelerin haztrlanmasrnr karar altrna alma yetkisi tanrnml$trr. Anrlan
cgS!@-USJ"til{'g'-ti-Zg.gSlu: 

ry-"lke-z_i, ticaret merkezi:*glty9_fgrtirlljgsjs&4,_!pplu_!Stu!
ye ko.operajif yaprlan 

-vb. -*6zelligi_otan yaprlarda peyru; piq=ilfiG'irfrSlr"-fsnehealup-Uurup_
d'$''d" vj.,l",:1"_'" J:pl:': dr.Iicj5.-c:r9!9yz?j p-r,qjs,si jstgmp:eidareqiz.yerlrlid"lr.

r u+, y onermergrn yayrmranmasrndan 6nce ruhsat ahnmrg ancak in$aatr tamamlanmamrs ve
ruhsatr hiiktimsiiz hale gclmig yaprlar iqin ilk ruhsatrn verildigi mcvzuat ve pian hiikiimlcri
do!rultusunda yeniden ruhsat d0zenlenip diizenlenemeyeceli hususunda;

Ydnetmeligin 54 iincii maddesinin 2 nci frkrasrnda "Ruhsat tarihinden itibaren 2 v icinde
insaxna baslanmayan veya 5 vrhk ruhsat si)resi iginde tamamranmayan ve s resi iginde ruhsat
ltenilemesi yap mayan yap ar, ruhsatnz yapt olarak de{erlendirllzr.', hiikmii,

5 inci frkrasrnda "Ruhsafi h k ms z hare gerenrerin insasma devam edleblmesi icin
yeniden ruhsat almmas zorunludur.,' hiikmii,

l3 iincii fikasrnda "Bu maddede berirt en yap arda, yangm, deprem, tst ve su varttmt,
Qevre ve enerji verimlili{ine iliskin hususlarda yiiriirtiikteki itgiti mevzuatm. diger tiim hususlarda
vaprntn ruhsat aldt{r tarihtebi mevzuatm gerehirdiEi tedbirlerin almmast zorunludur.', hiikmii yer
almaktadrr.

Anllan mevzuat hiikiimleri kapsamrnda yapr ruhsah ahnmasrnrn akabinde ingaatrna ba$lanrp
ruhsat eki projesine uygun olarak inqasr devam eden ancak yasal siiresi iginde tamamlanamavan.

iiJl':trflffixfth:tffifl,ff;\T$"'J'ffh'rit611,ffir)Kffiiil*ivesovrk.v*.v.iehirci'ik.bakanrisi
Bilgi igin:Oznur

Akyol
Mimar

Telefon No:(312) 410 79 50



,J!!-
Fn€ vE 9EHnCiUt(
Brx uol

T.C.
QEVRE \€ $EHiRCiLiK BAKANLIEI

Mesleki Hizmetler Genel MiidiirliiEii

Sayt :11968226-045.01-E.l2l0
Konu : Gdriiq (Plan Notlarr-Yapr Nizamr

Emsal-Taban Alant-Eksik Kat
Asansdr Hk.)
000093398/36756

ruhsat yenilemesi yaprlmadrlrndan ruhsatr hiikiimsiiz hale gelen yaprlar iqin yangt4-deE lo.-lslve
su yalrtrmr. gevre ve enerji verimliliEine iliSkin hususlarda yiiriirliikteki ilgili mevzualn, diEer tiim

hususlarda yaprnrn ruhsat aldrgl tarihteki mevzuahn gerektirdigi tedbirlerin ahnmast koquluyla

yeniden ruhsat diizenlenmcsi gerekmektedir.

15) Emsal hesaplannda kat holii, asansdr, gaft vb. alanlann hesaplannm net aian olarak mt

briit alan olarak mr hesaplanaca[r hususunda;

Ydnetmelikte emsale dahil ve emsal harici alanlan katlarda ayran duvarlara iligkin aqtk bir

ifade yer almamakla birlikte, Yonetmelilin 5 inci maddesinin 8 inci frkrasr kapsammda %30 emsal

hesabrna dahil edilmeksizin emsal harici tutulacak iki alamn arasrndaki duvann emsale dahil

edilmeyeceli; %30 emsal hesabrna dahil edilmeksizin emsal harici tutulacak bir alan ile 22 nci

madde kapsamrnda %30 emsal hesabr iqinde delerlendirilecek bir alan arasrnda kalan duvarda ise

duvann orta aksr srnrr kabul edilerek 5 inci maddesinin 8 inci fikasr kapsamrndaki emsal harici

alanrn bu srnrr ile birlikte emsale dahil edilmeyecefi, %30 iginde deperlendirilecek alanrn da yine

bu srnrr ile birlikte %30 iqinde deferlendirilecegi, emsal harici bir alan ile emsale dahil bir alan

arasrnda kalan duvann orta akst stnrr kabul edilcrek hesap yaptlmasr gerektili miitalaa

edilmektedir.
16) 7 nci maddenin l l inci frkrasrnda belirtilen koqu'l'larda ortak alan otoparkla birlikte

havuz yaprhp yaprlamayacalt hususunda;

ydnetmelilin 7 nci maddesinin I I inci fikrasrnda "imar adastndaki aynt veya fatkh yapt

nizamr bulunan parsellerin bahqelerinin daha etkin kullanabilmesi amactyla; ilgili parsel

maliklerinin muvafaknti ahnmak, her bir parsel smtn korunmak ve bu smtrlara g6re planda verilen

yap aqma kosullan ayn ayn uygulanmak kaydtyla, tevhit kosulu olan kot ve cephe sntrlamalanna

bak malcszrn ve parseller tevhit edilmeksizin vaziyet plam idarece onaltlanarak ve tapuda

beyanlar hanesine serh diisiilerek agrk veya tamamen g)niilii olnak ve dilatasyonla aynlmak

kaldryla kapalt, ortak otopark uygulamas yap abilir." hiikmii yer almakta olup antlan madde

kapsamrnda yalntzca ortak otopark uygulamasr yaprlabileceli ve havuzun bu kapsamda

deferlendirilemeyeceli, ancak iigiincti bdliim hiikiimlerinden olan 7 nci maddenin' 69 uncu madde

kapsamrnda planlarla ve ilgili idarelerce grkanlacak ydnetmeliklerle defigtirilebilece[i hususunda;

Bilgilerinizi ve gerelini rica ederim.
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