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MARMARAEREGLISI BELEDIYE BASKANLIGINA
TEKIRDAG

figi :25.10.2017 tarihli ve 17415981-3252 sayil yaziniz.

flgi yaz ile, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan ve 01/10/2017
tarihinde yiiriirliige giren Planli Alanlar imar Yonetmeligine iliskin tereddiide diisiilen konularda
Bakanh@imiz goriisii talep edilmektedir.

ilgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasmna gore Bakanligimiz
gbriisiine asagida yer verilmistir.

1)Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 69 uncu maddesinin 2 nci ve 3 iincii fikralarindan
bahisle idarelerin yiiriirlikte olan imar planlarinda ve plan notlarinda degistirilemeyecek
hiikiimlerin olmasi durumunda, meri planlarin yénetmelik hiikiimlerine gore yeniden
diizenlenmesinin zorunlu olup olmadigi, zorunlu ise yeni planlar onaylanincaya kadar meri
planlarin hukuki durumunun ne olacag hususunda;

Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 69 uncu maddesinin 2 nci fikrasinda “Bu Yonetmeligin
birinci, ikinci, altinct, yedinci, sekizinci, dokuzuncu béliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20
nei maddelerinde ver alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce cikarilacak yonetmeliklerle
degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz.” hitkmii
yer almaktadir.

Konuya iliskin Bakanligimiz Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 09/12/2017 tarihli
ve 21127 sayih yazisinda 6zetle;

01/06/2013-22/05/2014 tarihleri arasinda Resmi Gazetede yayimlandigi sekliyle cesitli
degisiklikler yapilarak yiirirlige konulan Planlt Alanlar Tip imar Yonetmeliginde, bu
Yonetmelikte ongorillen genel esaslar, ruhsata iliskin hitkiimlerin ve tammlarin idarelerce
hazirlanacak yonetmeliklerle ya da imar planlan ile degistirilemeyecegi yoniindeki mevzuat
hiikiimlerinden bahisle, 01/06/2013 tarihinden sonra onaylanan imar planlarinda, plani
hazirlayip/hazirlatip onaylayan idarelerce anilan Yonetmehgln idarelerce degistirilmesine izin
verilmeyen hiikiimlerine aykin hiikiimler getirilmemis olmas: gerektig gi, planda bu hususta var olan
aykir1 hiikiimlerin yerine ise, Yénetmelikte belirtilen istisnai durnmlar hari¢, yiiriirlikteki
Yonetmehk hiikiimlerine gore islem yapilmas: gerektigi,)

0171072017 tarihinden 6nceki planlar i¢in de ayni degerlendirmenin gegerli oldugu, bu tiir
hiikiimler igeren planlarin, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde
aciklanan usul ve sekiller gergevesinde, degisiklik, revizyon, ilave vb. gibi planlarda yapilacak
diizenlemeler siirecinde gdzden gegirilerek mevzuata uygunlugunun, plam hazirlama sorumluluk ve
yetkisindeki idaresince saglanmas: gerektigi, ifadelerine yer verilmistir.

Not: 5070 say1li Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.

Evrak Dogrulama Kadu : LMREQOLACEWGIQQQOTZG Evrak Takip Adresi: https:/iwww.turkiye. gov.tricevre-ve-sehircilik-bakanligi :
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Oznur

Akyol

Mimar
Telefon No:(312) 410 79 50



[}
~.\|/

T.C.
- CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLIGI Mesleki Hizmetler Genel Muidtirltigi
Sayt  :11968226-045.01-E.1210 31.01.2018

Konu  :Goriis (Plan Notlari-Yap: Nizami
Emsal-Taban Alani-Eksik Kat
Asansor Hk.)
000093398/36756

Dolayisiyla, 01/10/2017 tarihinden énce onaylanan ve Planli Alanlar imar Yonetmeliginin
birinci, ikinci, altinct, yedinci, sekizinci, dokuzuncu béliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20
nci maddeleri hiikiimlerine aykiri olan imar planlar1 ve plan hitkkiimlerinin yerine, Yonetmelikte
belirtilen istisnai durumlar harig, yiiriirlitkteki Yonetmelik hitkiimlerine gore islem yapilmasi ve
aykiri plan ve plan notlarmin mevzuata uygunlugunun idaresince saglanmast gerektigi miitalaa
edilmektedir.

2)Meri plan kapsaminda ayrik nizam tamimlanmus imar adalarinda komsu mesafelerinden
sonra 6 m. bina cephesini saglamayan parsellere ikili veya li¢lii bloklar yaptinlabildigi belirtilerek
Yonetmelik kapsaminda aynk nizam yapr adalarinda dar parsellere ikiz blok yapilip
yapilamayacagi hususunda;

Yonetmeligin 4 iincii maddesinin 1 inci fikrasiin (pppp) bendinde bir taraftan komsu
parseldeki binaya bitigik, diger taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlarin, blok nizam olarak
d’e‘gé'rTéﬁ&iﬁlec‘cgi hiikiim altina alinmis olup ilgi yazida goriis talep edilen ikili veya iiclii bloklarin
imar planinda blok nizam olarak belirlenen alanlarda yapilabilecegi degerlendiriimektedir. '

! 3) “Cephe uzunlugunun 2/3'iinii gegmeyen 1 m.lik kapal gikmalar emsal haricidir.”
seklinde plan notunun, Ydnetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasi ile 22 nci maddesi
hiikiimlerine gore nasil degerlendirilecegi hususunda;

Yénetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda, 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin
imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplaminin, parselin toplam
emsale esas alanmin % 30’unu asamayacag hiikiim altma alinmus olup, anilan maddede %30 emsal
hesabina dahil edilmeksizin emsal harici olan kullanimlar, Yonetmeligin 22 nci maddesinde ise, 5
inci maddenin 8 inci fikrasinda belirtilen esaslar dihilinde %30 emsal hesabi iginde
degerlendirilecek kullanimlar agiklanmustir.

Yénetmeligin 69 uncu maddesinin 2 nci ve 3 iincii fikralar uyarinca Yonetmeligin 5 inci
maddesinde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikanlacak yonetmeliklerle
degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykin olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz.
Yonetmeligin 22 nci maddesinde yer alan hiikiimlerin ise planlarla ve ilgili idarelerce gikarilacak
yonetmeliklerle degistirilmesi miimkiindiir.

Bu kapsamda parselin toplam emsale esas alamnin % 30’u igerisinde kalmak kaydiyla imar
plani ve plan notlar1 ile 22 nci maddede belirtilen kullammlardan farkli kullanim getirilebilecegi,
ancak %30 hesabina dahil edilmeksizin emsal harici olan kullanimlarin agiklandigi 5 inci maddenin
8 inci fikrasi hiikiimlerinin plan ve plan notlan ile degistirilmesinin veya bu fikraya aykin plan ve
plan notlarinm uygulanmasinin miimkiin olmadig1 degerlendirilmektedir.

4)Yap: yiiksekligi 21.50 m.'nin altindaki yapilarda kagis yolu kabul edilen korunumsuz
normal merdivenin taban alanina ve emsale dahil edilip edilmeyecegi hususunda;
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Yonetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda “22 nei maddeyle veva ilgili idarelerin
imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami; parselin toplam emsale
esas alammin % 30'unu asamaz. Ancak; 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile yiiriirliige konulan Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yénetmelik geregince
vapilmasi zorunlu olan, korunumiu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki yangin merdiveni
ve korunumlu koridorun asgari élgiilerdeki alam ile yangin giivenlik holiiniin 6 m? si... ile

1] I lan;

a) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kat,

b) Siginak, asansér bogluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, 1sikliklar, 1s1 ve tesisat
alanlar, vakit ve su depolari, jenerator ve enerji odasi, kémiirliikler ve kapici dairelerinin ilgili
mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,

bu hesaba ddhil edilmeksizin emsal haricidir.” hilkmii,
20 nci maddesinin 8 inci fikrasinin (d) bendinde “Taban alamina dahil edilmeyecek
kullammlar;

Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmeligin gerekli gordiigii, normal merdiven
haricinde kacis volu igerisinde yer alan, asgari élctilerde ve adetlerde yapilan merdiven evi ile
yangin giivenlik holleri” hikkmd,

22 nei maddesinin 1 inci fikrasinda 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
dahilinde;

a) Taban alanina dahil edilmeyen kullamimlar,

1) Sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak iizere balkonlar
ve agtk gtkmalar, kat bahge ve teraslari, i¢ bahgeler, ra sahanliklar: ddhi ) I
merdiven evi, tek bagimsiz béliimli konutlar harig; bina giris holleri ile kat holleri ve asansor onti
sahanliklan,

katlar alanma déhil edilmez.” hitkmii yer almaktadir.

Bu kapsamda, yapt yiiksekligi 21.50 m'nin altindaki konutlarda; kagis yolu olarak kabul
edilen korunumsuz normal merdivenin taban alanina dahil olmas: gerektigi,

Bodrum katlarinda yer alan korunumsuz normal merdivenin asgari dlgiilerdeki alanmin
%30 hesabina dahil edilmeksizin emsal harici oldugu, bodrum katlar digindaki korunumsuz normal
merdivenlerin parselin emsale esas alaninin % 30’u igerisinde kalmak kaydiyla emsal harici oldugu
degerlendirilmektedir.

5)5 inci maddenin 8 inci fikrasinda " aligveris merkezlerinde yapilan atrium bosluklarinmn
her katta asgari Olciilerdeki alani... emsal haricidir." ifadesinin yer aldig, 4 iincii maddesinin 1
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inci fikrasinin (e) bendinde "Atrium: Iki veva daha ¢ok sayida katin icine agildigi, yapi kitlesi
icinde ortak hacim olarak tertiplenen, karsilikly iki uzun kenar arasindaki mesafe 3.00 metreden az
olmamak iizere bodrum, zemin veya bina giriginin yer aldigi1 kattan baglaywp tiim katlar boyunca
devam eden iizeri kapali bosluklu hacimleri ifade eder" tamminin yer aldi belirtilerek tammda
alan dlciisii belirtilmediginden bu konudaki ¢eliskinin giderilmesi yoniindeki talebiniz hususunda;

Yo6netmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikras ile 4 iincii maddesinde yer alan atrium tanimi
birlikte degerlendirildiginde. aligveris merkezlerinde yapilan atriumlarin kisa kenar1 3.00 m. olacak
sckilde, uzun kenar ise projesinde belirlenerek hesaplanan asgari alanin her katta %30 hesabina.
dahil edilmeksizin emsal harici oldugu degerlendirilmektedir,
"~ 6)7 nci maddenin 3 iincii fikrasi kapsaminda Kanunun 18 inci maddesi uygulamasi
yapilmaksizin ifraz ve tevhidin resen yapilmasi uygulamasina iliskin Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiine goriis sorulmasi gerekip gerekmedigi hususunda;

Yoénetmeligin 5 inci maddesinin 13 iincii fikrasinda koruma amagh imar planlarinda
parselasyon plant yapilmast miimkiin olmayan dummlar harlg olmak {izere, imar adasinda

ahmmsttr Parselaqyon plam olan ycr]erdc yaprlmasn murn]-:un olan ifraz ve tevhidin Yonetmeligin
7 nci maddesinin 3 iincii fikrasi kapsaminda resen nasil gergeklestirilece@i ve tescil iglemlerine
iliskin goriisiin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinden talep edilebilecegi degerlendirilmektedir.

7)19 uncu madde kapsaminda ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi
karar altina alman konut alanlarinda 6zel egitim tesisi yapilmas: igin yapi ruhsati taleplerinde nasil
bir yontem izlenecegi hususunda;

Yénetmeligin 19 uncu maddesinin 1 inci fikrasinin (f) bendinde “/lgili idare meclisince yol
boyu ticaret olarak re.sekkuf ettigi karar altina alinan konut r’mlfammma ayrilan parsellerde ilgili

. i alinmak ve ayrica getirilecek
kullanima iligkin otopark ihtivact karsilanmak kayd:yla miistakil olarak; yurt, anaokulu, aile
saghgr merkezi, kres, ticari katl otopark binalari ile gelisme alanlar: haricinde ozel saglik tesisi,
ozel egitim tesisi yapilabilir. Konut alanlarinda (1) numaral alt bentte belirtilenler haricinde ozel
saghk tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak konut
kullanimmdan ¢ikariimasi gerekir.” hitkmil yer almaktadir.

Bu kapsamda, ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina
alinan konut kullanimina ayrilan parsellerde Milli Egitim Bakanliginin belirledigi standartlari
saglamak ve uygun goriisii alinmak ve ayrica getirilecek kullamma iliskin otopark ihtiyaci
kargilanmak kaydiyla imar planinda bu amagla degisiklik yapilmasma gerek olmaksizin miistakil
olarak ozel egitim tesisi yapilabilecegi, bu tesislerin ruhsat islemlerinin ise Milli Egitim Bakanhg
Ozel Egitim Kurumlari Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat kapsaminda anilan Bakanliktan goriig
almarak 3194 sayili imar Kanununun 20, 21 ve 22 nci maddeleri ile Planli Alanlar Imar

= Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gerefii bu belge elektronik imza ile imzalanmgtr.
Evrak Dogrulama Kodu : LMREQOLACEWGIQQQOTZG Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov. tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi g
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankayva/ANKARA Bilgi i¢in:Oznur
Akyol
Mimar
Telefon No:(312) 410 79 50

4/R



)
~" T.C.

1L

CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKAN LIGI
BAKANLIGI Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii
Sayi :11968226-045.01-E.1210 31.01.2018

Konu  :Goriis (Plan Notlari-Yap1 Nizami
Emsal-Taban Alani-Eksik Kat
Asansor Hk.)
000093398/36756

Yonetmeliginin 54, 55 ve 57 nci maddelerine gore gerceklestirilmesi gerektigi
degerlendirilmektedir.

8)imar planinda blok islenmis parsellerde blok taban alam olarak belirlendigi belirtilerek bu
tiir yapilarda iist katlarda ¢ikma yapilip yapilamayacagi ve KAKS hesabi yapilip yapilmayacag:
hususunda:

Yonetmeligin 4 iincii maddesinin 1 inci fikrasmin (pppp) bendi uyarinca blok nizam; imar
plani veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis yap1 kitlesinin, bir
parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli yapi
nizamini ifade eder.

Yénetmeligin 5 inci maddesinin 6 nei fikrasinda “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde,
uvgulama imar plamnda agik¢a belirlenmemis ise TAKS %401 gegemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri
ile KAKS verilip TAKS verilmeven parsellerde, TAKS %60t ge¢cmemek sartiyla, gekme
mesafelerine gore uygulama yapilir.” hitkmii,

7 nci fikrasinda “Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlart ve bina kitle élciileri
verilmedigi takdirde, sematik gisterimler imar planlarinin hiikiimlerinden saplmazlar.” hitkmi,

20 nci maddesinin 2 nci fikrasinda “Uygulama imar plaminda élcekli olarak gosterilen
sematik olmayan blok yerlesim cizimleri taban alant ve cekme mesafelerini gosterir.” hiikmii,

3 {incii fikrasinda “Uygulama imar plaminda belirlenmemigse bu Yonetmelikle tanimlanan
TAKS a ve bah¢e mesafelerine gire belirlenen taban alaninin kiigiik olant uygulantr.” hitkmii,

7 nci fikrasinda * lar slctileri veva kitle verilmi. rde uygulan

21 inci maddesinin 4 {ncii fikrasinda “Uygulama imar planinda emsal verilmeyen
parsellerde katlar alam, planla veya bu Yonetmelikle belirlenen; taban alam katsayist ile kat
adedinin ¢carpilmastyla hesaplanir.” hitkmii yer almaktadir.

Bu kapsamda uygulama imar planinda aksine bir hiikiim bulunmuyorsa; planda belirlenen,
sleekli olarak gosterilen ve sematik olmayan blok 6lgiisii disina Yénetmeligin 41 inci maddesinde
aciklanan sartlarda gikma yapilabilecegi, parselin Gegici 2 nci madde kapsaminda kalmast halinde,
acik ve kapali ¢ikmalar1 maddede agiklanan sartlarda mevcut tesekkiile gére belirlemeye idarenizin
yetkili oldugu, emsal degerinin ise planda &lgekli olarak gosterilen ve taban alani olarak kabul
edilen blok 6l¢iisii ile planla veya bu Yénetmelikle belirlenen kat adedinin garpilmasiyla bulunmasi
gerektigi degerlendirilmektedir.

9)21 inci maddenin 4 iincii fikras1 geregi katlar alam hesabinin hangi amagla yapilacaginin
anlagilamadig1, tevhid edilecek parseller diginda yonetmelikte katlar alanini sinirlandirict herhangi
bir hiikiim bulunmadigindan bahisle, anilan maddeye gore katlar alan1 bulunduktan sonra yapiya
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¢itkma, eklenti veya cat1 piyesi yapildiktan sonra katlar alan1 hesabina gore alan artis1 yapilmasinda
herhangi kisitlayici husus olup olmadig1 hususunda;

Yonetmeligin 21 inci maddesinin 4 iincii fikrasinda yer alan “Uvgulama imar planinda
emsal verilmeven parsellerde katlar alam, planla veva bu Yonetmelikle belirlenen; taban alam
katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasivla hesaplanir.” hikkmii uygulama imar plani karan ile KAKS
(emsal) degerinin belirlenmedigi biitiin parselleri kapsamaktadir. Buna gore imar planinda emsal
belirlenen parseller i¢in planda verilen emsal degerine, planda emsal belirlenmeyen parsellerde ise
Yonetmeligin 21 inci maddesinin 4 {incii fikrasina gére bulunan emsal degerine uyulmasi ve
projesine gore Yonetmelifin S inci maddesinin & inci fikrasi ile 22 nci maddesi kapsaminda
yapilacak emsal hesabi sonucu bulunan degerin, planla veya Yonetmeligin 21 inci maddesinin 4
iincii fikrasina gore belirlenen emsal degerinden fazla olmamasi gerekmektedir.

10) Yalnizca bir tarafi camli asansérlerin de panoramik asansor olarak kabul edilebildigi
belirtilerek panoramik asansorlerin nitelikleri konusunda sinirlama olup olmadigi hususunda;

Yonetmelikte panoramik asansorlerin niteliklerine iligkin hiikiim bulunmamakta olup
asansorlerin ilgili TSE standartlarina uygun olarak tasarlanmasi gerekmektedir.

11) 25 inci maddenin 5 inci fikras1 kapsaminda ilave katin yap: denetim kurulusunca

tistlenilmesi gerektiginden bahisle 200 m? nin altinda ve 2 kath yapilarin bu kapsama dahil olup
olmadig hususunda;

Yonetmeligin 25 inci maddesinin 5 inci fikrasinda “Eksik katli binalara yapilacak
ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplari, yangin tedbirleri ve enerji verimliligi konulari
da dahil mevcut yapi ve ilave yapilan kisimlar: kapsayan teknik rapor diizenlemek suretiyle yapi
denetim kuruluslarinca iistlenilir.” hilkkmii yer almaktadir.

Yénetmeligin 25 inci maddesi kapsaminda imar planinda belirlenen kat adedinden daha az
katli yap1 yapilabilmesi yapinin denetim sorumlulugunun 4708 sayih Yap1 Denetim Kanunu
kapsaminda yapt denetim kuruluslari tarafindan {istlenilmesi zorunlulugunu ortadan
kaldirmamaktadir. Yapilarin 4708 sayili Kanun kapsaminda yapi denetimine tabi olup olmadigmin
cksik katl hazirlanan projeye. bir bagka ifadeyle ruhsata baglanan katlara gore deg@il imar planinda
ongoriilen kat adedi ve yap: insaat alam dikkate alinarak belirlenmesi gerektigi, planla veya bu
Yonetmelikle belirlenen kat adedi ve insaat alani; bodrum kati diginda en ¢ok iki kath ve yap
insaat alam toplam 200 metrekareyi gegmeyen miistakil yapilarin 4708 sayili Kanun kapsaminda
kalmadigi, dolayisiyla eksik kath bir yapida yapilacak ilave katla birlikte, bodrum kat harig 2 kat

ve yapi ingaat alaninin toplam 200 mz’yi agmamasi halinde yapinin denetim sorumlulugunun yap1
denetim kuruluslan tarafindan tistlenilmesi zorunlulugu olmadig degerlendirilmektedir.

12) 34 iincii maddede minimum asansér kabin 6lgiilerinin verildigi, asansor kuyu olgiileri
konusunda farkli idarelerde farkli uygulamalarin yer aldigindan bahisle asansor kuyularinin
minimum dlgiilerinin belirlenmesi talebiniz hususunda;
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Yonetmeligin 34 tincii maddesinde asansor kabininin olmas gereken asgari kenar dlgiisii ve
alam belirtilmis olmakla birlikte, asansor kuyu dl¢iisiine iliskin hiikiim bulunmamakta olup, asansor
kuyusunun, asansor kabininin kuyu iginde hareketine imkan verecek sekilde ilgili TSE
standartlarina uygun olarak tasarlanmas: ve ruhsat eki asansér projesine gore idaresince
degerlendirilmesi gerekmektedir.
13) 57 nci maddenin 5 inci fikrasina gére talep edilecek peyzaj projeleri icin herhangi bir
alan kriteri uygulanip uygulanmayaca@ hususunda:
Yonetmeligin 57 nci maddesinin 5 inci fikrasinda “Peyzaj projesi; acik ve vesil alanlar

icin ekolojik, dogal ve kiiltiirel verilere dayalt olmak iizere, peyzaj mimarlarinca hazirlanip

imzalanan, nin ozelligin e is. ek _pr: ifa r.” hitkmii
yer almaktadir.

31/01/2000 tarihli ve 2023 sayili Bakanligimz Genelgesinde; ozelligi olan yapilarda (kiiltiir
merkezi, ticaret merkezi, saglik ve egitim tesisleri, toplu konut ve kooperatif yapilar1 vb.) mimari
projeye cklenen peyzaj projelerinin peyzaj mimarlan tarafindan hazirlanmasinin zorunlu oldugu
aciklanmistir.

Y&netmelikte peyzaj projeleri icin alan kriterine veya biitiin parsellerde ve yapilarda peyzaj
projesi yapilacagna iligkin bir zorunluluk getirilmemis olup, ilgili idarelere plan kararlarina uygun
olarak, ydrenin ve yapilasmanin ézelligine gore peyzaj projesi hazirlanmasina olanak tamyan
ozellikli parsellerde, bu projelerin hazirlanmasini karar altina alma yetkisi taninmustir. Anilan
Genelgede belirtildigi tizere killtiir merkezi, ticaret merkezi, saglik ve egitim tesisleri, toplu konut
ve kooperatif yapilan vb. ozelligi olan yapilarda peyzaj projesi istenmesi _gerekmekte olup bunun.
disinda yerlesme ve yapinin dzelligine gore peyzaj projesi istemeye idareniz yetkilidir.

14)Yonetmeligin yayimlanmasindan nce ruhsat alinmis ancak insaat tamamlanmamis ve
ruhsati hitkiimsiiz hale gelmis yapilar icin ilk ruhsatm verildigi mevzuat ve plan hiikiimleri
dogrultusunda yeniden ruhsat diizenlenip diizenlenemeyecegi hususunda;

Yonetmeligin 54 {incii maddesinin 2 nci fikrasinda “Ruhsat tarihinden itibaren 2 wil i¢inde
insasina baglanmayan veya 5 villik ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve siiresi icinde ruhsat
Yyenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz vapi olarak degerlendirilir.” hiikmii,

5 inci fikrasinda  “Ruhsati hiiliimsiiz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi icin
yeniden ruhsat alinmast zorunludur.” hitkmii,

13 iincii fikrasinda “Bu maddede belirtilen yapilarda, yangin, deprem, 1s1 ve su yalitim,
cevre ve enerji verimliligine iliskin hususlarda yiiriirliikteki ilgili mevzuatin, diger tiim hususlarda
vapimn ruhsat aldig tarihteki mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmas: zorunludur.™ hitkmii yer
almaktadir,

Antlan mevzuat hiikiimleri kapsaminda yap1 ruhsati alinmasmin akabinde ingaatina baglanip
ruhsat eki projesine uygun olarak insasi devam eden ancak yasal siiresi i¢inde tamamlanamayan,
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ruhsat yenilemesi yapilmadigindan ruhsat: hiikiimsiiz hale gelen yapilar i¢in n rem, 1S1 Ve
3 i re ve enerii verimliligine iliskin hususlarda viiriirliikteki ilgili n atin, diger tii

15) Emsal hesaplarinda kat holii, asansér, saft vb. alanlarin hesaplarinin net alan olarak m1
briit alan olarak mi hesaplanacag: hususunda;

Yonetmelikte emsale dahil ve emsal harici alanlant katlarda ayiran duvarlara iligkin agik bir
ifade yer almamakla birlikte, Yonetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasi kapsaminda %30 emsal
hesabina dahil edilmeksizin emsal harici tutulacak iki alanin arasindaki duvarin emsale dahil
edilmeyecedi; %30 emsal hesabina dahil edilmeksizin emsal harici tutulacak bir alan ile 22 nci
madde kapsaminda %30 emsal hesab iginde degerlendirilecek bir alan arasinda kalan duvarda ise
duvarin orta aks: smir kabul edilerek 5 inci maddesinin 8 inci fikras1 kapsamindaki emsal harici
alanin bu sinir ile birlikte emsale dahil edilmeyecegi, %30 i¢inde degerlendirilecek alanin da yine
bu sinir ile birlikte %30 i¢inde degerlendirilecedi, emsal harici bir alan ile emsale dahil bir alan
arasinda kalan duvarin orta akst simir kabul edilerck hesap yapilmasi gerektigi miitalaa
edilmektedir.

16) 7 nci maddenin 11 inci fikrasinda belirtilen kosullarda ortak alan otoparkla birlikte
havuz yapilip yapilamayacag@: hususunda;

Yonetmeligin 7 nci maddesinin 11 inci fikrasinda “Imar adasindaki aym veya farkl yap
nizami bulunan parsellerin bahgelerinin daha etkin kullanabilmesi amaciyla; ilgili parsel
maliklerinin muvafakati alimmak, her bir parsel sinirt korunmak ve bu simrlara gore planda verilen
vapilagma kogsullart ayri ayri uvgulanmak kaydiyla, tevhit kogulu olan kot ve cephe stmirlamalarima
bakilmaksizin ve parseller tevhit edilmeksizin vaziyet plam idarece onavlanarak ve tapuda
beyanlar hanesine serh diisiilerek agik veya tamamen gomiilii olmak ve dilatasyonla ayrilmak
kaydivla kapal, ortak otopark uygulamas: yapilabilir.” hitkmii yer almakta olup amlan madde
kapsaminda yalmzca ortak otopark uygulamasi yapilabilecegi ve havuzun bu kapsamda
degerlendirilemeyecegi, ancak tiginci boliim hitkiimlerinden olan 7 nei maddenin, 69 uncu madde
kapsaminda planlarla ve ilgili idarelerce gikarlacak yonetmeliklerle degistirilebilecegi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Midiir Yardimeis: V.
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