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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligr
Mesleki Hizmetler Genel Madaraga

Konu: Planli Alanlar imar Yénetmeligi uygulamalar hakkinda

Bakanhginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Planli
Alanlar imar Yénetmeligi'yle ilgili bodrum katlar konusunda geliskiye disiilen konulara agiklik
getirilmesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Ek: Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nde bodrum katlar konusunda celiskiye distlen konular
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Bodrum katlar konusunda uygulamada celiskiye diisiilen konular:

Soru 1: Bodrumlarda yapilan konutlarda gémili olmama sarti belirtilmis ancak Madde
51/3'te “bu bagimsiz boélimlerin tabii ve ya tesviye edilmis zemin altinda kalan
duvarlarda pencere acillamaz” ifadesi yer almistir. Bitisik nizamda oturma odasi ve
yatak odasinin arka bahgeye bakan yiizleri tamamen agiga gikiyorsa bodrum katta
1. ve 2. Kesitlerde belirtildigi gibi bir konut yapilabilir mi?
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Soru 2: Ticari alanlarda yapilan ticari binalarnin bodrum katlari acida cikiyorsa %30 ile simirli
alanlar icinde mi degerlendirilir?

Soru 3: Egimli arazi Gzerinde oturan bir konutta bodrumda yer alan ortak alanlann bir kismi
aciga cikiyorsa emsale esas alandan mi yoksa %30 ile sinirlt alanlar icinde mi
degerlendirilir?

Soru 4: Bodrum katta yer alan ortak alanlarin duvarian emsal disi degerlendirilebilir mi?
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMiR SUBESINE
1474 Sok. No:9 Alsancak / IZMIR

Iligi  : 06/11/2017 tarihli ve 04-17-1518 sayil yazimz ve eki.

Ilgi yaz ile, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve 01/10/2017
tarihinde yiiriirlige giren Planli Alanlar imar Yénetmeligiyle ilgili bodrum katlar konusunda
tereddiide diisiilen hususlarda Bakanligimiz gériisii talep edilmektedir.

Ilgi yazi ekinde yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasma gore Bakanhgimiz
goriisiine asagida yer verilmistir.

1)Bitisik nizamda oturma odas: ve yatak odasinin arka bahgeye bakan yiizleri tamamen
ag1ga ¢ikiyorsa bodrum katta kesitlerde belirtildigi gibi konut yapilip yapilamayaca@i hususunda;

Yonetmeligin 51 inci maddesinin 3 iincii fikrasinda “Topraga dayalr bodrum katlarda
bulunan konutlarda oturma odasi ve dasinin; osemesinin evivesinin tabii
veya tesvive edilmis zemine gémiilii olmamasi, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin pencere
agilmak suretiyle saglanmasi, sel, tagkin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi
zorunludur. Bu bagimsiz béliimlerin kismen veya tamamen tabii ve tesviye edilmis zemin altinda
kalan duvarlarinda pencere agilamaz.” hitkmii yer almaktadr.

Bu kapsamda, 1nin ve bir ya hi in taban désemesinin
iist seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gomiilii olmamasi sartiyla kesit 2 de belirtilen
sekilde bodrum katlarin iskén edilebilecegi, kismen gémiilii olan cephelerde tabii ve tesviye edilmis
zemin altinda kalan duvarlarda pencere agilamayacag degerlendirilmektedir.

2)Ticari alanlarda yapilan binalarn bodrum Kkatlari ag13a ¢ikiyorsa %30 ile sinirl alanlar
igerisinde degerlendirilip degerlendirilmeyecegi hususunda;

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda binalarmn bodrum katlarinda yapilan ticari
kullanimli bagimsiz béliim briit alaninin % 50’sini agmayan depo amach eklentilerin %30 hesabina
dahil edilmeksizin emsal harici oldugu,

22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde; biitiin cepheleri tamamen topragin altinda
kalan bodrum katlar ile k acikta ka ¢ ays atlarda

aban do

sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde katlar alanma dahil edilmeyecegi agiklanmistir.
Ticari alanlarda yapilan binalarn agifa ¢ikan bodrum katlarinda yer alan ve ticari
kullanimli bagimsiz boliim briit alaninin % 50’sini asmayan depo amagh eklentilerin %30 hesabina
dahil edilmeksizin emsale dahil edilmemesi, ticari depo amagh eklenti i¢in %350 oranimin asilmasi
durumunda fazla yapilan kismin, imar planinda aksine bir hiikiim yoksa Yénetmeligin 22 nci

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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maddenin birinci fikrasinin (k) bendinde sayilan kosullar dahilinde % 30 emsal hesab1 kapsaminda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

3)Egimli arazi iizerine oturan bir konutta bodrumda yer alan ortak alanlarin bir kismi agiga
¢ikiyorsa emsale esas alan igerisinde mi yoksa %30 ile smirli alanlar igerisinde mi
degerlendirilecegi hususunda;

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda %30 hesabina dahil edilmeksizin emsal
harici olmas igin biitiin cephelerinin tamamen gmiilii olmas: sarti getirilen ortak alanlarin arazi
egiminden dolay: bir kisminin agiga ¢ikmasi durumunda, bu alanlarin Yénetmeligin 22 nci maddesi
kapsaminda degerlendirilerek parselin toplam emsale esas alanmin % 30’u igerisinde
degerlendirilmesi gerekmektedir.

4)Bodrum katta yer alan ortak alanlarin duvarlarimin emsal disi degerlendirilip
degerlendirilmeyecegi hususunda;

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasi kapsaminda %30 emsal hesabina dahil
edilmeksizin emsal harici tutulacak iki alanin arasindaki duvarin emsale dahil edilmeyecegi; %30
emsal hesabina dahil edilmeksizin emsal harici tutulacak bir alan ile 22 nci madde kapsaminda %30
emsal hesabi iginde degerlendirilecek bir alan arasinda kalan duvarda ise duvarin orta aksi smir
kabul edilerek 5 inci maddesinin 8 inci fikras1 kapsamindaki emsal harici alanin bu smnir ile birlikte
emsale dahil edilmeyecegi, %30 i¢inde degerlendirilecek alann da yine bu smir ile birlikte %30
iginde degerlendirilecegi, emsal harici bir alan ile emsale dahil bir alan arasinda kalan duvarin orta
aksi siir kabul edilerek hesap yapilmas: gerektigi miitalaa edilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

x e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcis1 V.

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
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