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Konu: Planh Alanlar imar Yonetmeligi uygulamalan hakkinda
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Bakanhiginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planl
Alanlar imar Yonetmeligi'yle ilgili calismalarda celigkiye dusilen ve uygulamada sorun
olusturan konulara aciklik getirilmesi hususunda geregini bilgilerinize arz edenz.
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Ek: Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nde celiskiye dustlen veya uygulamada sorun olugturan

konular
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Emsal hesabi konusunda uygulamada celiskiye diasulen konular:

Soru 1: Plani Alanlar imar Yonetmeligi Madde 22'nin 1. Fikrasinda belitilen galeri
boslugunun emsal hesabinda, her katta yer almasi durumunda tam katlarda yer alan
bosluklann toplami mi yoksa tek katta bulunan boslugun alani mi emsale esas
alaninin %30'u ile simirlanan alana dahil edilecektir? (Gorsel )
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE
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figi  :01/11/2017 tarihli ve 04-17-1505 sayil: yazimz ve eki.

figi yaz eki ile, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi Gazete'de yaymmlanan ve
01/10/2017 tarihinde yiiriirlige giren Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 22 nci maddesinin 1 inci
fikrasinda belirtilen galeri boslugunun emsal hesabinda her katta yer almas: durumunda tim
katlarda yer alan bogluklarin toplam: mi1 yoksa tek katta bulunan boslugun alaninin mi emsale esas
alanin %30' ile sinirlanan alana dahil edilecegi hususunda goriis talep edilmektedir.

Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda “22 nci maddeyle
veva ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami;
parselin toplam emsale esas alammin % 30 'unu asamaz.” hilkkmii yer almakta olup ahsveris
merkezlerinde yapilan atrium bosluklarnin her katta asgari Slgiilerdeki alannin bu hesaba dahil
edilmeksizin emsal harici oldugu agiklanmugtir.

22 nci maddesinin 1 inci fikrasinda, 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
dahilinde atrium ve galeri bosluklarinin katlar alamina dahil edilmeyecegi hiikiim altina almmustir.

Bu kapsamda emsal hesabi yapilacak projede yer alan, boslugun devam ettigi biitiin
katlardaki galeri bosluklarmm tamamu ile 22 nci maddede belirtilen emsal harici diger alaniarin
toplamunin, parselin toplam emsale esas alaniin % 30’unu asmamas: gerektigi,

Alisveris merkezlerinde yapilan atrium bosluklarimin her katta asgari dlciilerdeki alaninin
930 hesabina dahil edilmeksizin emsal harici oldugu, her katta asgari 6l¢iiden fazla yapilan kismin
ise diger kullammlarla birlikte parselin emsale esas alammn % 30’u igerisinde kalmak kaydiyla
emsal harici oldugu hususunda;

Bilgilerinizi rica ederim.
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