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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi :03.10.2018 tarihli ve 36521862-622.02-E.5755/23186 sayil1 yaziniz.

ilgi yazi ile 15.09.2018 tarihinde yiirlirlige giren Otopark Yonetmeligi hakkinda tereddiide

diisiildiigii belirtilerek gesitli hususlarda Bakanligimiz goriigii istenilmektedir. . =
ilgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasina gore Bakanligimiz gorusune

asagida yer verilmistir. :
1.Yonetmeligin 4/1-(e-1) maddesi uyarinca otoparkin bodrum katlarda veya parselinde

karsilanamadigna iliskin hazirlanacak teknik raporun hangi disiplinlerce hazirlanmasi gerektigi ve

kurum biinyesinde olmamasi halinde nasil bir yol izlenecegi hususunda,
Yo6netmeligin 4/1-(¢) maddesinde "Binek otolart igin birim park alani, manevra alani déhil

en az 20 m2'dir. Bu alan kamyon ve otobiisler i¢cin manevra alani hari¢ olmak itizere en az 50 m2
uzerinden hesaplanir. Manevra alani ve sekli ddhil park yerlerinin vaziyet v ninda
gosterilmesi zorunludur. Tasit asansorii ve mekanik sistemlerin kullanilmas: halinde birim park
alani, onayli projesinde agik¢a gosterilmek ve idaresince uygun goriilmek kaydiyla daha az

olgiilerde yapilabilir." hitkmii,
4/1-(¢) maddesinin 1 nolu alt bendinde "Parselin alan veya cephe boyutlar: nedeniyle

otoparkin, bu Yonetmelikte belirtilen en az olgiilerdeki; park alani, park etme diizeni, doniis ¢apu,

manevra alani ve servis yolu alanlarinin, tasit asansorii veya mekanik otopark sistemleri de
kullanilmasina _ragmen tamamen veya kismen, bodrum katlarda veya parselinde
karsilanamadiginin bir teknik raporla idarece tespit edilmesi," hiikkmii,

10 uncu maddesinin 2 nci fikrasinda "Otopark miktarinin, engellilere ayrilanlar da dahil,
araglarin park etme diizeni ve tefrisinin, varsa parsel sinirindan itibaren otopark rampasinin, trafik
akisinin ve tesis kapasitesinin yapinin onayli mimari projesinde sayisal degerleri ile birlikte

gosterilmesi zorunludur.” hiikmii yer almaktadir.
Bu kapsamda otoparkin bodrum katlarda veya parselinde karsilanamadigina iligkin teknik

raporun hangi disiplinlerce hazirlanacaginin parselin konumu, biiyiikliigii gibi parselin 6zellikleri
ile s6z konusu parselde yapilacak yapinin tabanda kaplayacagi alan gibi mimari projenin

niteliklerine gore ilgili idaresince belirlenmesi gerektigi,
Diger taraftan idarenin gorevleri ile alakali islerde idare blinyesinde ilgili meslek

disiplininden personel bulunmamasi hallerinde oldugu gibi soruda ifade edilen teknik raporu
hazirlamak icin de ilgili kurum ve kuruluslardan personel talep edilebilecegi, bu yolla da
bulunamamasi halinde hizmet alimi yapilabilecegi degerlendirilmekle birlikte konunun idarenin

gorev ve yetkilerini belirleyen mevzuat gergevesinde idarece degerlendirilmesi gerektigi,
2. Yonetmeligin 4/1-(d) maddesi ile Planli Alanlar Imar Yo6netmeliginin 6 nc1 maddesinin

uygulanmasi asamasinda geligki olusabilecegi ve Planl Alanlar Imar Yonetmeligine gore olusmus

parsellerde nasil uygulama yapilacag: hususunda, _
Otopark Yonetmeliginin 4/1-(d) maddesinde "Imar plan: ve parselasyon planlarinda imar

parsellerinin biiyiikliiklerinin otopark yapimini mimkiin kilacak sekilde belirlenmesi esastir."

hiukmii,
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Planl Alanlar imar Yonetmeliginin 6 nct maddesinde de " ... imar plan: ile getirilmis Sfarkl

ikii ’ ' ] llerin asgari olgiileri; arazi meyil,
hiikiimler yoksa yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parse neyil
y<:I dumm{z, mevcut yapilar ve benzeri gibi mevkiin ozellikleri ile bu parseIIerde. yapilmast mumku{z
olan yapilanin élgiileri ve yoresel ihtiyaglart da goz ontinde tutula{'ak‘ tespit olzm'z’tr. “Bu tespit
sirasinda ikinci, diciincii ve dordiincii fikralarda belirtilen sartlar ihlal edilemez.” hikmu yer

almaktadir. i &0
ilgi yazida amlan hiikiimlerin nasil bir geliski olusturduguna dair bir agiklamaya yer

verilmediginden tereddiide diigiilen husus anlagilamamis olmakla l?ir.l.ikte Planlh /.\lanlar Imar
Yonetmeliginin 6 nc1 maddesi ile mﬂmmmmmmmmucg
olusacak parsellerin asgari olgiileri belirlenmis olup, anilan Yénetmeligin 69 uncu maddesi
uyarinca da s6z konusu madde imar planlari ve idarelerin Yonetmelikleri i.le degistirilebilecek
hiikiimlerden oldugundan imar planlar1 yahut idarenizce hazirlanacak imar yonetmeliginde parsel
biiytikliiklerinin daha fazla belirlenmesinin 6ntinde bir engel olmadig,

Planli Alanlar Imar Yonetmeligine goére olusmus parsellerde uygulamanin .n.as.ll
olacagina iliskin olarak genel bir degerlendirme yapilamayacagi, konunun Otopark Yonetmeliginin
4/1-(¢) maddesi kapsaminda irdelenerek (1) nolu alt bendi uyarinca parselin alan veya cephe
boyutlar1 nedeniyle otoparkin kismen veya tamamen parselinde karsilanamayacaginin teknik bir
raporla idarcce tespit edilmesi halinde 4/1-(5-f) maddesine gore uygulama yapilmasi gerektigi,

3. Uygulamalarda otopark ¢oOziimlerinin Yonetmeligin 5/1-(b), (¢) ve (¢) maddelerinde
belirtilen siralamaya gore mi yapilacag: ile tarimsal amagh yapilar ile tek bagimsiz boliimli
konutlar gibi parsel alan1 biiylik tasinmazlarda da otoparkin bah¢ede ¢6ziimii miimkiinken bodrum
katta ¢oziimiiniin maliyeti artiracagindan siralamanin nasil uygulanacagi,

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 1 inci fikrasinin (b) bendinde "Qtopark ihtivacinin

min_bodrum ka halinde, tamamen tabii veya tesviye edilmis zemin

7 da kalmak ve izeri vesillendirilerek bahce vasfinin ortadan kaldirilmama ¢ a binalarin

oncelikle arka ve yan bahge altlarinin tamam ile gereken durumlarda idarenin uygun gérmesi

alinde on bahge zemin a nparsel string 5 metreden fazia yaklasmamak suretivle on bahcge

mesqfesinin_ yarisint gecmeyen arinda_otopark yapilabilir. Otopark giris ¢ikigi én bahge
mesafesi iginden de saglanabilir. Otopark rampas: parsel simirt digindan baslatilamaz." hikmii,
(c) bendinde "Qtopark ihtivacinin bodrum katlar ile tabii ' '

mamin AV L e _ediimis
nde, yesil dokuya uygun ve su gecirimli malzeme ile bina
arka ve yan oancelerinde acik otopark yeri tefrik ve tesis edilebiliv. Ancak arka bahcede otopark
yeri tefrik ve tesis edilebilmesi igin yan bahgenin en az 3,00 metre olmasi veya bina ig¢inden en az
2,75 metre genisliginde gegis yolu diizenlenmesi sarttir. Yan bahcede otopark yeri de tesis
edilecekse bunun igin yan bahgce mesafesine 2,50 metre daha ilave edilir ya da 3 tincii maddenin

birinci fikrasinin (1) bendinde tamimlanan ortak otopark uygulamas: ile en az 2,50 metre eninde
gegis yolu saglanmir." hitkkmii,

(¢) bendinde "Yerlesme bélgelerinde; binamin bodrum katlari, tabii veya tesvive edilmis

emin alti ile arka ve yan bahcelerde veterli otopark orinin (il edilememesi halinde, 7 metre ve

). ' , yesil dokuya uygun ve su gecirimli malzeme ile bina

cephesinden itibaren 2 metre disinda kalan kismin, bina girisine engel olmayacak sekilde acik
otopark alan: olarak diizenlenmesi hususunda idareler yetkilidir." hiikkmii yer almaktadir.
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Bu kapsamda otopark ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla yapiya bodrum kgt yapilmasi
zorunlulugunun bulunmadig, yapida bodrum kat bulunmasi halinde otoparkin oncelikle bod.rum
katlarda karsilanmas: gerektigi, ihtiyacin tamamimin bodrum katlarda kargilanamamasi halinde
maddenin (b) bendinde yer alan sartlar dahilinde tamamen tabii veya tesviye edilmis zemin altinda
karsilanabilecegi; yapida bodrum kat bulunmamas: ya da otopark ihtiyacinin tamaminin bodrum
katlar ile tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda karsilanamamasi halinde anilan maddenin (c)
bendinde yer alan sartlar dahilinde binanin arka ve yan bahgelerinde otopark yeri tefrik ve tesis
edilebilecegi; bu sekilde bodrum katlar, tabii ve tesviye edilmis zemin alt1, arka ve yan bahgelerde
saglanamamas ve yerlesme bolgelerinde kalmasi halinde ise amlan maddenin (¢) bendinde yer alan
sartlar dahilinde 6n bahgelerde acik otopark diizenlenmesine idarenin yetkili oldugu,

S6z konusu siralama takip edilirken Yonetmeligin 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (h)
bendinde agiklanan otoparklarin diizenlenmesinde uyulacak Olgiiler dogrultusunda projesi
izerinden ilgili idarelerce degerlendirme yapilmasi gerektigi,

Yénetmelikte tek bagimsiz boliimlii konutlar yahut parsel alami bityiik taginmazlar igin
herhangi bir istisnaya yer verilmediginden s6z konusu yapilar igin de yukarida yer verilen
aciklamalar ¢er¢evesinde islem tesis edilmesi gerektigi,

4. Yonetmeligin 5/1-(c) maddesinde yan bahgede goziilecek olan otoparklar i¢in Olgiiler
verildigi, arka bahge igin herhangi bir olgii verilmediginden arka bahgede yapilacak otopark

¢Ozlimlerinin nasil olacagi hususunda,
Anilan madde ile arka bahgede otopark yeri tefrik ve tesis edilebilmesi i¢in yan bahgenin en

az 3,00 metre olmasi veya bina i¢inden en az 2,75 metre genisliginde gegis yolu diizenlenmesi sarti
getirilmis, otoparklarin diizenlenmesine iliskin dlgiiler ise aym1 maddenin (h) bendinde siralanmig
olup, arka bahgede yapilacak otopark ¢oziimlerinin anilan hiikiimlere goére gergeklestirilmesi
gerektigi,

5. Yonetmeligin 5/1-(8) maddesinde siralanan yapilar i¢in otopark ihtiyacinin bina
biinyesinde veya parselinde ya da komsu parselde karsilanmasi zorunlulugunu saglayamamasi
halinde uygulamanin nasil yapilacag: hususunda,

Yonetmeligin anilan maddesinde “Toplu konut insaatlarinda, sanayi ve depolama
tesislerinde, kamu kurum ve kuruluslar, halkin toplu kullanimina agik aligveris merkezleri, sinema,
tivatro gibi yapilarda, agiz dis saghg: merkezleri ve hastanelerde, otellerde, stadyum ve kapal: spor
tesislerinde, itiniversitelerde, diigiin salonlarinda otopark ihtivacimin bina biinyesinde veya
narselinde va da bu Yonetmelik kapsaminda parselinde otopark teskilinin mumkiin olmamasi
halinde komsu parselde karsilanmasi zorunludur." hikmi,

10 uncu maddesinin 1 inci fikrasinda "Yapilacak yapilara bu Yonetmelikte belirtilen
esaslara gore otopark yerleri ayrimadikca yapr ruhsati, bu otoparklar insa edilip hazir hale
getirilmedikge de yap kullanma izni verilemez." hiikmii yer almaktadir.

Dolayisiyla Yonetmeligin 5/1-(g) maddesinde sayilan yapilar i¢in otopark ihtiyacinin bina
biinyesinde veya parselinde ya da bu Yonetmelik kapsaminda parselinde otopark teskilinin
miimkiin olmamas1 halinde komsu parselde karsilanmasi zorunlu olup, aksi takdirde ruhsat
diizenlenmesinin miimkiin olmadigi,

6. Yonetmeligin Gegici 3/3 iinci maddesi kapsaminda islem tesis edebilmek igin
Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce yap: ruhsati bagvurusu yapilmi§ ancak yapi ruhsati
diizenlenmemis yapilarin ruhsat islemlerinde de noter onayli ingaat yapim s6zlesmesinin zorunlu
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olup olmadig: ile gegici miiteahhitlik yetki belge numarasi alan ruhsat islemlerinde talep olmasi
halinde uygulamanin nasil yapilacagi hususunda,

Yonetmeligin Gegici 3 Uncii maddesinin 3 lincii fikrasinda "Bu Yonetmeligin yiiriirliige
girdigi tarihten once, noter onaylt insaat yapim sozlesmesi diizenlenmis, imar durum belgesi ve
istikamet rolovesi alinarak yapi ruhsati basvurusu yapilmis olan yapilarda talep edilmesi halinde,

bu Yonetmeligin yurirliige girmesinden onceki Yonetmelige gore uygulama yapilir.” hikkmii yer
almaktadir.

Madde ile 15.09.2018 tarihinden Once; noter onavli insaa lesmes1 duzenlenmesi, i
durum belgesi ve istikamet rolovesi alinmasi sartlarinin_hepsinin_birlikte saglanarak, yine
15.09.2018 tarihinden dnce yapi ruhsati basvurusu yapilmis olan yapilarda talep edilmesi halinde
Otopark Yonetmeliginin yiiriirliige girmesinden 6nceki Yonetmelige gore uygulama yapilmasi
imkani getirilmis olup, tek basina ruhsat bagvurusunda bulunulmasinin madde kapsaminda
uygulama yapilmasi i¢in yeterli olmadigi, gecici miiteahhitlik yetki belge numarasi alan dolayisiyla
yapl sahibinin ayni zamanda yapi miiteahhidi olmasi durumunda noter onayli insaat

sozlesmesinden bahsedilemeyeceginden bu madde kapsaminda uygulama yapilamayacagi,
hususlarinda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Yasin KALEM
Bakan a.
Genel Mudiir
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